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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2019 tarihli
finansal durum tablosu ile ayn: tarihte sona eren hesap dénemine ait; kér veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de déhil
olmak iizere finansal tablo notlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gbrﬁsi‘lr_nﬁze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Muhasebe
Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tiim dnemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriigiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarmin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari bliimiinde ayrmtili
bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik
Kurallar®) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun
olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, goriigiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inantyoruz.

Kilit Denetim Konular:

Tarafimizea; raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

Yiénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergede uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakl onemli yanlishk igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur. Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirketin siirekliligini devam
ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve
Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece
isletmenin siirekliligi esasin1 kullanmaktan sorumludur.

Ust ysnetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.

Fahrettin Kerim Gokay Cad. Okul Sk. No:1 Altunizade Sitesi E Blok D: 16 Uskiidar - Istanbul
Tic. Sic No: 609033 Tel: +-90 (216) 327 62 62 pbx Fax: + 90 (216) 327 62 63
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denet¢ilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslik igerip igermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence: yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit

edilecegini garanti etmez. Yanlishklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhsliklarin, tek bagina veya toplu
olarak, finansal tablo kullanicilarmn bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul
olgiide bekleniyorsa bu yanlishklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizea ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “tnemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gergege aykir beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli nemli bir yanhshg: tespit edememe riski, hata
kaynakli 5nemli bir yanligligi tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

. Yénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut
olup olmadigi hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis diginda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
siirekliligini sona erdirebilir.

- TFinansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile dnemli denetim bulgularini st

yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yonetimden sorumlu olanl‘ara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlari
ve -varsa- ilgili dnlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.
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Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklarl (Devamu)

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok O6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracag:
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararim asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetg¢i raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor
1) TTKnin 402°nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2019 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile esas sozlesmenin finansal raporlamaya

iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair Gnemli bir hususa rastlanmamastir.

2) TTK’nin 402°nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmigs ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Hiiseyin Cetin’dir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Sorumlu‘Denetq,i _
30 Temmuz 2020, Istanbul
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.

31 ARALIK 2019 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Not Gegmiy Gegmiy
VARLIKLAR 31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Dénen Varhklar 957.466 584.871
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 555.426 42.764
Ticari Alacaklar 5 346.038 111.663
Diger Alacaklar
- i‘liskili Taraflardan Diger Alacaklar 3-6 -- 354915
- llisk.i_li Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 35.352 17.931
Pesin Odenmis Giderler 7 20.650 41.581
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar 19 = 16.017
Duran Varhklar 249.063 38.222
Maddi Duran Varliklar 9 202.754 5.102
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 3.866 121
Ertelenmis Vergi Varlig 19 42.443 32.999
TOPLAM VARLIKLAR 1.206.529 623.093
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 266.195 54.913
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 13 114.443 --
Ticari Borglar 5 14.332 5.065
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 11 15.166 25.442
Ertelenmis Gelirler 7 41.378 24.406
Diger Borglar 6 62.764 --
Donem Kar1 Vergi Yikiimliliagi 19 18.112 -
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 339.682 94.000
Uzun Vadeli Borglanmalar _ 13 220.907 --
Cahganlara Saglanan Faydalara Iliskin 12 118.775 94.000
Uzun Vadeli Karsihiklar
OZKAYNAKLAR 600.652 474.180
(Odenmis Sermaye 14 600.000 600.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler _
- Diger Kazanglar / (Kayiplar) (32.240) (11.878)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 14 9.919 9.919
Gegmis Yillar Kar/(Zararlart) (123.861) 6.463
Donem Net Kary/(Zarar1) 146.834 (130.324)
TOPLAM KAYNAKLAR 1.206.529 623.093

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olugturur,
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Kar veya Zarar Kismi
Haslat 15 1.952.327 758.097
Satiglarin Maliyeti (-) 15 (717.599) (607.996)
Briit Kari/(Zarari) 1.234.728 150.101
Genel Yonetim Giderleri (-) 16 (880.095) (449.657)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 17 48.273 22.677
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 17 (238.873) (7.458)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kary/(Zarar1) 164.033 (284.337)
Finansman Geliri 18 46.549 151.758
Finansman Gideri (-) 18 (22.507) (51.829)
Vergi Oncesi Donem Kar/(Zarar) 188.075 (184.408)
Vergi Gelir/(Gideri) (41.241) 54.084
- Donem Vergi Gelir/Gideri 19 (45.595) s
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 19 4.354 54.084
Donem Net Kari/(Zarar) 146.834 (130.324)
Pay Basina Kazang/(Kayip) 20 2,447 (2,172)
DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Smlﬂandu_rllmayacak
~ Tamimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari 12 (25.452) 26.829
(Kayiplari
- Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Diger 19 5.090 (5.366)
Kapsamli Gelire iliskin Vergiler
Diger Kapsamh Gelir/Gider (vergi sonrasi) (20.362) 21.463
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER) 126.472 (108.861)

flisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olugturur.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018

A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar
: ¥ ylan 390.961 (273.436)
Danem Net Karl/(Zarari) 146.834 (130.324)
Dionem Net Kary(Zarari) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 244.127 (143.112)
Vergi geliri/gideri ile ilgili diizeltmeler 19 41.241 (54.084)
Deger distiklugt (iptali) ile ilgili diizeltmeler 5 8.084 5.900
Ticari alacaklardaki artis/azalig ile ilgili diizeltmeler 5 (242.459) 46.096
Diger alacaklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 6 337.494 (114.603)
Ticari borglardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 5 9.267 1.384
Diger borglardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 6 14.607 --
Amortisman ve itfa gideriyle ilgili diizeltmeler 9-10 12.252 16.440
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 11 (677) (10.780)
Nakit Dis1 Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler 75.784 (18.601)
Vergi iadeleri/ddemeleri 19 (11.466) (14.864)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglari (213.649) (2.494)
Maddi/Maddi olmayan duran varlik alimlari nedeniyle olusan nakit 9-10 (213.649) (2.494)

gikislar

C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari 335.350 (151.430)
Borg¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri/(Cikiglar1), Net 13 335.350 (151.430)
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) 512.662 (427.360)
D. Dénem Basi Nakit Ve Nakit Benzerleri 4 42.764 470.124
4 555.426 42.764

Donem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D)

iligikteki notlar bu finansal tablolarmn ayrilmaz pargasini olugturur.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLIiSKi
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir). AN NOTLAR

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Lotu‘s Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi (“Sirket™) faaliyet konusu her tiirlii
gay_nmen}cul ile gayrimenkule baghh makine, techizat ve demirbas gibi tasinir ve hareketli mallarin
yerinde incelemelerini gergeklestirmek suretiyle degerlendirmelerini yapmak ve bunlara iliskin
ekspertiz raporlarini diizenlemek; yani sira her tiirlii degerleme hususunda tiim o6zel ve kamu
kuruluslarina danismanlik hizmeti sunmaktir.

Sirket’in adresi “Acibadem Gomeg Sok. No:37 Akgiin I Merkezi K:3/8 Kadikdy- [stanbul” adresinde
olup, internet sitesi www.lotusgd.com’dir.

Sirket’in, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla ortalama personel sayist 9 kisidir (31 Aralik 2018: 10
personel).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

ilisteki finansal tablolar Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlary/ Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile
bunlara iliskin ek ve yorumlarina (“TMS/TFRS”) uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket, yasal defterlerini 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu“na (TTK), vergi mevzuatina ve T.C. Maliye
Bakanligi tarafindan yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun olarak tutmaktadir. Bununla birlikte
TMS uyarinca dogru sunum yapilmasi amaciyla Not 2.7°de belirtilen muhasebe politikalari
¢ergevesinde diizenlenmistir.

Finansal tablolar, gercege uygun degeri kar zarara yansitilan finansal varliklar haricinde tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varhiklar igin ddenen tutarin

gercege uygun dederi esas alinmaktadir.

Finansal tablo ve notlarin hazirlanmasinda, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarihli ve 30794 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan “Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi'nde’” belirtilen esaslar

kullamlmsgtir.

2.2 Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirasi’dir (“TL").
2.3 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akigi .ic;erisinc.ie
varhklarindan fayda elde edecedi ve yitkiimliiliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin

siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan

31 Aralik 20‘1? tarihi itibariyla sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu

standartlarin ve yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmigtir.

a) 1 Ocak 2019 Tarihinden itibaren Gecerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar

TFRS 16 Kiralamalar

KGK tarafindan TFRS 16 “Kiralamalar” Standardi 16 Nisan 2018 tarihinde yaymlanmigtir. Bu Standart
kiralama islemlerinin muhasebelestirmesinin diizenlendigi meveut TMS 17 “Kiralama islemleri”
Standardinin, TFRS Yorum 4 “Bir Anlasmanin Kiralama Islemi igerip igermediginin Belirlenmesi” ve
TMS Yorum 15 “Faaliyet Kiralamalari — Tegvikler” yorumlarinin yerini almakta ve TMS 40 “Yatirim
Amagh Gayrimenkuller” Standardinda da degisiklikler yapilmasina neden olmustur. TFRS 16, kiracilar
agisindan mevcut uygulama olan finansal kiralama islemlerinin bilangoda ve faaliyet kiralamasina
iliskin yiikiimliliiklerin bilango diginda izlenmesi seklindeki ikili muhasebe modelini ortadan
kaldirmaktadir. Bunun yerine, tiim kiralamalar igin mevcut finansal kiralama muhasebesine benzer
olarak bilango bazli tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir. Kiraya verenler igin
muhasebelestirme mevcut uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir. Bu degisikligin Sirket
finansal tablolar: iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir,

TMS 28°deki Degisiklikler- Itiraklerdeki ve is Ortakhiklarindaki Uzun Dénemli Yatirimlar

KGK tarafindan Aralik 2017°de istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlardan $zkaynak yonteminin
uygulanmadigi diger finansal araglarin dletimiinde de TFRS 9’un uygulanmasi gerektigine agiklik
getirmek iizere TMS 28’de degisiklik yapilmistir. Bu yatinimlar, esasinda, isletmenin istiraklerdeki veya
is ortakliklarindaki net yatiriminin bir pargasini olusturan uzun donemli elde tutulan paylardir. Bir
isletme, TMS 28'in ilgili paragraflarini uygulamadan dnce, bu tiir uzun donemli yatirimlarin 6lglimiinde
TFRS 9'u uygular. TFRS 9 uygulandifinda, uzun vadeli yatiimlarin defter degerinde TMS 28'in
uygulanmasindan kaynaklanan herhangi bir diizeltme yapilmaz. Bu degisiklik, 1 Ocak 2019 tarihinde ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanmaktadir. Bu degisikligin Sirket finansal
tablolart tizerinde etkisi olmamustir.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarna iliskin Belirsizlikler

KGK tarafindan Mayis 2018 tarihinde yaymlanmistir. Belirli bir islem veya duruma vergi
diizenlemelerinin nasil uygulanacagina veya vergi otoritesinin bir sirketin vergi islemlerini kabul edip
etmeyecegine yonelik belirsizlikler bulunabilir. TMS 12 "Gelir Vergileri", cari ve ertelenmis vsargi.n'!n
nasil hesaplanacagina agiklik getirmekle birlikte, ancak bunlara iliskin belirsizliklerin etkilerinin
finansal tablolara nasil yansitilacagina yonelik rehberlik saglamamaktadir. TFRS Yorum 23, gelir
vergilerinin muhasebelestirmesinde gelir vergilerine iligkin belirsizligin etkilerinin finansal tablolara

naail yansitilacagim acikliga kavusturmak suretiyle TMS 12'de yer alan hiikiimlere ilave gereklilikler
getirmektedir. Bu degisiklik 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baglayan y1llik hesap donemleri igin

uygulanmaktadir. Bu degisikligin Sirket finansal tablolars iizerinde etkisi olmamustir.
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evami

UMS 19’daki Degisiklikler-Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yiikiimliiliiklerin Yerine
Getirilmesi

KGK tarafindan 15 Ocak 2019'da, Planda Yapilan Degisiklik, Kiigiilme veya Yiikiimliiliklerin Yerine
Getirilmesi (TMS 19'daki Degisiklikler) baslikli degisiklik yayimlanmistir. Yapilan degisiklikle, planda
yasanan bir degisikligin veya kiigilmenin yani sira yiikiimliiliklerin yerine getirilmesinin
muhasebelestirilmesine ag¢iklik getirilmektedir.

Bir sirket bundan sonra dénemin hizmet maliyetini ve net faiz maliyetini belirlemek igin giincellenen
cari aktiieryal varsayimlari kullanacak ve plana iliskin herhangi bir yiikiimliiligiin yerine getirilmesinde
ortaya c¢ikan kazang veya zararlarin hesaplanmasinda varlik tavanindan kaynaklanan etkiyi dikkate
almayacak olup, bu durumun etkileri diger kapsamh gelir igerisinde ayr1 olarak ele alinacaktir. Bu
degisiklik 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir.
Bu degisikligin Sirket finansal tablolar: iizerinde etkisi olmamuistir.

TFRS 9’daki Degisiklikler- Negatif Tazminata Yol A¢an Erken Odemeler

KGK tarafindan Aralik 2017’°de finansal araglarmn muhasebelestirilmesine yonelik agiklik kazandirmak
iizere TFRS 9'un gerekliliklerini degistirmistir. Erken &dendiginde negatif tazminata neden olan finansal
varliklar, TFRS 9'un diger ilgili gerekliliklerini kargilamasi durumunda itfa edilmis maliyeti iizerinden
veya gercege uygun deger farklari diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilebilir. TFRS 9 uyarinca,
sézlesmesi erken sona erdirildiginde, heniiz 5denmemis anapara ve faiz tutarini bityiik dlgiide yansitan
imakul bir ilave bedel' ddenmesini gerektiren erken ddeme opsiyonu igeren finansal varliklar bu kriteri
karsilamaktadir. Bu degisiklik 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in
uygulanmaktadir. Bu degisikligin Sirket finansal tablolari iizerinde etkisi olmamistir.

Yillik fyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

KGK Ocak 2019°da asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlar’'nin 2015-2017
donemine iliskin Yillik Iyilestirmelerini yayinlamistir:

TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlasmalar

TFRS 3 ve TFRS 11, isletme tanimini karsilayan miisterek bir operasyonda sahip olunan paylardaki
artisini nasil muhasebelestirecegine agiklik getirmek iizere degistirilmigtir.

Miisterek taraflardan biri kontrol giiciinii elde ettiginde, bu islem asamali olarak gerceklesen isletme
birlesmesi olarak dikkate alinarak satin alan tarafin dnceden sahip oldugu pay1 gergege uygun degeriyle
yeniden dlgmesi gerekecektir. Taraflardan birinin miisterek kontrolii devam ettiginde (ya da miigterek
kontrolii elde ettiginde) daha once sahip olunan payin yeniden dlgiilmesi gerekmemektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanmalktadir. Bu
degisikligin Sirket finansal tablolari tizerinde etkisi olmamistir.




. B 8
LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir). ¢ i
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a) 1 Ocak 2019 Tarihinden itibaren Gecerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
(Devami)

TMS 23 Borg¢lanma Maliyetleri

TMS 23, finansman faaliyetlerinin tek bir merkezden yiiriitiildiigli durumlarda aktiflestirilebilir
bor_g:lanma maliyetlerinin hesaplanmasinda kullanilan genel amagli bor¢lanma havuzuna, halihazirda
gelistirme asamasinda olan veya insaati devam eden ozellikli varliklarin finansmani ig'in dogrudan
borglanilan tutarlarin dahil edilmemesi gerektigine agiklik kazandirmak ilizere degistirilmistir.
Kullanima veya satisa hazir olan 6zellikli varliklarin — veya &zellikli varlik kapsamina girmeyen
herhangi bir varhmn - finansmani igin direkt bor¢lanilan tutarlar ise genel amagl borglanma havuzuna
dahil edilmelidir. Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
uygulanmaktadir. Bu degisikligin Sirket finansal tablolar: {izerinde etkisi olmamustir.

b- Yayimnlanan ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya Konulmayan Standartlar

TFRS 4’deki Degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 9’un Uygulanmasina iliskin
Degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta sdzlesmeleri standardi ve TFRS 9'un farkh yiiriirliik tarihlerinin etkilerini azaltmak
amaciyla KGK tarafindan degistirilmistir. TFRS 4'de yapilan degisiklikler sigorta sirketleri i¢in
uygulamalarla ilgili endiseleri azaltmak igin iki istege bagh ¢oziim sunmaktadir: i) TFRS 9
uygulanirken Sigortacilar tarafindan finansal varliklarina sigorta sirketinin kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar ile TMS 39 uyarinca
raporlananlar arasindaki farki yeniden siniflandirmasina izin verilecek; veya ii) 1 Ocak 2021 tarihinden
once faaliyetleri agirhkl olarak sigortaya bagli olan sirketler icin TFRS 9'u uygulamaya iliskin istege
bagl gegici bir muafiyet. Bu sirketlerin TMS 39'da finansal araglar i¢in meveut gereksinimleri
uygulamaya devam etmelerine izin verilecektir.

Sirket, TFRS 4 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolar iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standard yayimlanmustir. Sigorta
sozlesmeleri igin uluslararasi gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatinmeilarin ve ilgili diger
kisilerin sigortacilarin maruz kaldigt riskleri, karhliklarini ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini
kolaylastiracaktir. TFRS 17, 2004 yilinda gegici bir standart olarak getirilen TFRS 4'iin yerini almstir.
TFRS 4, sirketlerin yerel —muhasebe standartlarini  kullanarak  sigorta  sozlesmelerinin
muhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda ¢ok gesitli muhasebe yaklagimlarinin
kullanilmasina neden olmustur. Bunun sonucu olarak, yatirimetlarin - benzer sirketlerin finansal
performanslarini karstlastirmalari giiglesmistir. TFRS 17, tiim sigorta sézlesmelerinin tutarl bir sekilde

muhasebelestirilmesini ve hem yatirimcilar hem de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4’{in yol agtig1
karsilastirilabilirlik sorununu ¢ozmektedir. Yeni standarda gore, sigona yukamiolokleri tarihi maliyet

yerine giincel degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar (Devami)

b- Yaymlanan ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya Konulmayan Standartlar

(Devami)

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri (Devami)

Bu' bilgiler diizenli olara!k giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha yararl bilgiler
se.lglayaca‘kttr. TFRS- 17 nin yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama
donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

TFRS 17°nin uygulanmasinin Sirket finansal tablolari iizerinde Gnemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TMS 1 ve TMS 8’deki Degisiklikler — “Onemli”nin Tanim

KGK tarafindan 07. Haziran 2019'da yapilan degisiklik ile “Onemli” kavraminin tanimini ve nasil
uygulanmasi gerektigini netlestiriyor. Ek olarak, tanimlamaya eslik eden agiklamalar gelistirilmigtir.
Son olarak, degisiklikler ile énemli taniminin tim TFRS Standartlari ile tutarl olmas: amaglanmistir.

Kavramsal Cer¢eve (Giincellenmis)

Giincellenen kavramsal cergeve KGK tarafindan 11 Mays 2019 tarihinde yayimlanmistir. Kavramsal
Cergeve; UMSK’ya yeni UFRS’leri gelistirirken finansal raporlamalarina rehberlik saglayacak olan
temel gergeveyi ortaya koymaktadir. Kavramsal Cergeve; standartlarin kavramsal olarak tutarli olmasini
ve benzer islemlerin ayni sekilde ele alinmasini saglamaya yardimci olmakta ve bdylece yatirimeilar,
bor¢ verenler ve kredi veren diger taraflar i¢in faydah bilgiler saglamaktadir. Kavramsal Cergeve,
sirketlere, belirli bir iglem igin herhangi bir UFRS nin uygulanabilir olmadig durumlarda muhasebe
politikalar1 gelistirmelerine ve daha genis bir bigimde, paydaslarin bu standartlari anlamalarina ve
yorumlamalarina yardimei olmaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve ise dnceki versiyonundan daha
kapsamli olup, UMSK’ya standartlarin olusturulmasinda gerekli olan tiim araglarin saglanmasini
amaglamaktadir.

Giincellenen Kavramsal Cergeve finansal raporlamanin amacindan baslayarak sunum ve agiklamalara
kadar standart olusturulmasinin tiim yonlerini kapsamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cerceve, belirli
bir islem igin herhangi bir UFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalarini
gelistirmek igin Kavramsal Cergeve'yi kullanan sirketler igin, erken uygulamaya izin verilmekle birlikte,
1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinden itibaren gegerli olacaktir.

TFRS 3 isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - isletme Tanimi

Bir islemin bir varlik edinimi m1 yoksa bir isletme edinimi ile mi sonuclanacaginin belirlenmesinde
giigliiklerle karsilasilmakta olup, uzun zamandir énemli bir mesleki yargi konusu olmustur. UMSK, bu
konuyu netlestirmek iizere; sirketlerin edindigi faaliyet ve varliklarin bir isletme mi yoksa yalmizea bir
varlik grubu mu olduguna karar vermelerini kolaylagtirmak amaciyla “isletme” tanimuini degistirmek
amaciyla UFRS 3 isletme Birlesmelerinde degisiklik yapmistir. KGK tarafindan da 21 Mayis 2019°da
Isletme Tanim (TFRS 3°te Yapilan Degisiklikler) yayimlanmistir. S0z konusu degisiklikle; bir
isletmenin girdiler ve bir siire¢ icermesi gerektigi teyit edilerek, siirecin asli olmasinin yani sira siire¢ ve
girdilerin birlikte ¢iktilarin olusturulmasina onemli katkida bulunmasi gerektigi hususlarma agiklik
getirilmistir. Miisterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tamimina
odaklanarak isletme tanimi sadelestirilmistir. Bir sirketin bir isletme mi yoksa bir varlik grubu mu
edindigine karar verme siirecini kolaylastirmak igin uygulamas: istege bagl olan bir konsantrasyon testi
eklenmistir.
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Bu uygulama, varliklarin gergege uygun degerinin biiyiik bir kisminin tek bir tanimlanabilir varhga
veya benzer tanimlanabilir varliklar grubuna yogunlastirilmas: durumunda bir varhk edinilmesine yol
agan basitlestirilmis bir degerlendirmedir. Finansal tablo hazirlayicilari konsantrasyon testini
uygulamay1 segmezlerse veya test bagarisiz olmasi durumunda yapilacak degerlendirme Gnemli bir
siirecin varhigina odaklanir. TFRS 3'deki degisikliklerin 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan
raporlama dénemlerinde elde edilen isletmeler igin gegerli olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin
verilmektedir.

Gaosterge Faiz Oram Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan Eyliil 2019'da yayinlanan UFRS 9, UMS 39 ve UFRS 7'yi degistiren Gosterge Faiz
Oram Reformu, KGK tarafindan da 14 Aralik 2019 tarihinde yayimlanmistir. UMSK 2018 yilinda,
uluslararasi gosterge faiz oranlarinin degistirilmesinden &nce ve sonra ele alinacak hususlar ayri olarak
belirlemis ve bunlari degisiklik 6ncesi ve degisiklige iliskin hususlar olarak simiflandirmistir.
Bu degisiklikler sonucunda TFRS 9 ve TMS 39°da yer alan finansal riskten korunma muhasebesi
hiikiimlerinde dort temel konuda istisna saglanmistir. Bu konular:

e islemlerin gerceklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iligkin hiikiim,

e fleriye yonelik degerlendirmeler,

e Geriye doniik degerlendirmeler ve

e Ayri olarak tanimlanabilir risk bilesenleridir.
Riskten korunma muhasebesine iliskin diger hiikiimlerde bir degisiklik olmamistir. Bu degisikliklerin
yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama donemleri olmakla birlikte,
erken uygulanmasina izin verilmektedir.

2.5 Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gegis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bix_'
gegis hitkmiiniin yer almadig degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan . onemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye déniik olarak uygulanmakta ve onceki dénerp
finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bllI'
doneme iliskin ise, degisikligin yapildig cari dénemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin
yapildigi donemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.6 Netlestirme / Mahsup

Finansal varhiklar ve yiikiimliilikler, yasal olarak netlestirme hakk:r var olmasi, net ola.ra_k Gd“an.mesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligm elde edilmesi ile yiikiimliiligiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal tabloda net degerleri ile gosterilirler.
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2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

iliig?lgeki finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 asagidaki
gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri

Naklit ve nakit ?enzerleri, kasadaki nakit varliklan ve bankalardaki mevduatlar: igermektedir. Nakit ve
nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi ii¢ ay1 gegmeyen ve deger kaybetme riski
bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplami (vadeli mevduat
varliginda) ile gosterilmistir. Yabanci para cinsinden olan banka bakiyeleri donem sonu kurundan
degerlenmistir.

Ticari Alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakh ticari alacaklar, etkin faiz
yontemi kullamlarak itfa edilmis maliyet iizerinden deZerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram
bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin Snemsiz olmasi durumunda fatura
tutarindan degerlendirilmistir.

Sirket, TFRS 9’un finansal varhklar igin ongordiigii beklenen kredi zararlari modelini itfa edilmis
maliyeti lizerinden gosterilen ticari alacaklarina uygulamistir. Sirket, kolaylastirilmig yontemi uygulayip
ticari alacaklar lizerindeki &miir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirme yolunu segmis ancak
yaptifn degerlendirme sonucunda, ticari alacaklarin kredi riskini diisiik olmasi nedeniyle, bir deger
diisiikliigii karsihi@ ayirmamigtir

Ticari Borglar

Ticari ve diger borglar, mal ve hizmet alimu ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamus
tutarin rayi¢ degerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir,

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, binalar ve Makine-tesis ve cihazlar harig, satin alim maliyet degerinden, birikmis
tiilkenme paylari ile kalic1 deger kayiplari diisiilmiis olarak gosterilirler. Maddi duran varligin maliyet
degeri; alis fiyati ve iadesi miimkiin olmayan vergiler ve maddi varhg: kullanima hazir hale getirmek
icin yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran varliklar beklenen faydali Omiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali miir, kalinti
deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasi etkileri igin her y1l gbzden
gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Stz konusu varliklarin tahmin edilen faydali omiirleri asagida belirtilmistir:

Amortisman Y1l
5yl
5 yil

Daseme ve demirbaglar
Tasitlar
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Maddi Duran Varhklar (Devam)

Maddi duran varliklarin satis1 dolayisiyla olusan kar ve zararlar faaliyet gelirleri ve giderleri hesaplarina
dahil edilirler.

Bakim ve onarim giderleri olustuklart dénemin gelir tablosuna gider olarak kaydedilirler.
Aktiflestirmeden sonraki harcamalar, gelecekte yenilemeden énceki durumdan daha iyi bir performans
ile ekonomik fayda saglanmasinin kuvvetle muhtemel olmasi ve ilgili harcamanin maliyetinin
giivenilebilir bir sekilde Olgiilmesi durumunda ilgili varligin maliyetine eklenirler. Sirket,
aktiflestirmeden sonraki harcamalar kapsamindaki degistirilen pargalarin diger boliimlerden bagimsiz
bir seklide amortismana tabi tutulup tutulmadigina bakmaksizin taginan degerlerini bilangodan gikarir.
Varligin maliyetine eklenen stz konusu aktiflestirme sonrast harcamalar, ekonomik &miirleri
¢ergevesinde amortismana tabi tutulurlar.

Maddi varliklarda deger diistikliigii olustuguna isaret eden kosullarin mevcut olmasi halinde olasi bir
deger diisiikltigiiniin tespiti amaciyla inceleme yapilir ve bu inceleme sonunda maddi varligin kayith
degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayith degeri geri kazamlabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi varligin mevcut kullanimindan gelecek net nakit
slar1 ile net satig fiyatindan yiiksek olani olarak kabul edilir.

Hasilat

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiligiinii yerine
getirdiginde veya getirdikge hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varhigin kontrolil miisterinin eline
gectiginde (veya gectikce) varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Miigteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda hasilatin
muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaktadir.

(a) Miisteriler ile sdzlesmelerin belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerinin belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatinin saptanmasi

(d) islem fiyatinin sézlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine bﬁlﬁstﬁrﬁlmes.i _ .
(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gire oncelikle miisterilerle yapilan her bir sozlesmede taahhiit edilen mal'veya hi_zriletler
degerlendirilmekte ve séz konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen he_r plr taahhiidii ayn
bir edim yiikiimliiligi olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yijkijmlﬁluklc'ermm zamana yayllh
olarak m1 yoksa belirli bir anda mi1 yerine getirilecedi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin
kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yﬁkﬁmlﬁlﬁkleri_ni zamana yayl_!l
olarak yerine getirirse, séz konusu edim yiikiimliiliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik
ilerlemeyi dlgerek hasilati zamana yayil olarak finansal tablolara alir.

Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Finansal tablo tarihinden sonraki olaylar; dénem karina iliskin herhangi bir_duyu_ru veya diger se?il.rr!is
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, Finansal tablo tarihi ile
Finansal tablonun yayimi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylart kapsar.

Sirket, finansal tablo tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Karsihklar, Sarta Bagh Varhklar ve Yiikiimliiliikler

Herhangi bir kargilik tutarmin finansal tablolara alinabilmesi igin Sirket'in geg¢mis olaylardan
kay.n'aklanan meveut bir hukuki veya zimni yikiimliliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliiligiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden g:lkmasm;ﬁ muhtemel olmasi ve soz
konusu yiikiimliiliik tutarmin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. Soz
konusu kriterler olusmamigsa Sirket soz konusu hususlari ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta bagl
varliklar gergeklesmedikge muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir. ;

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin isletmeye girmesinin neredeyse kesin hale
gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina
yansitilir. Ekonomik fayda giriginin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme s6z konusu kosullu
varlig1 finansal tablo notlarinda gosterir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Kiralama Islemleri

Eger bir sozlesme, sozlesmede tanmimlanan varligin kullanmimini kontrol etme hakkini, belirli bir siire igin
ve belirli bir bedel karsihginda devredilmesi halini diizenliyorsa, bu sozlesmenin bir kiralama
sozlesmesi niteligi tasidigy ya da bir kiralama iglemini igerdigi kabul edilir. Sirket, bir s6zlesmenin
baslangicinda, sozlesmenin kiralama sozlesmesi niteligi tasiy1p tasimadigini ya da kiralama islemi igerip
icermedigini degerlendirir.

Sirket baslangig tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin alma
opsiyonu olmayan varliklar icin kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir. Kisa vadeli
kiralama sozlesmeleri ve diisiik degerli varliklarin kiralama sozlesmeleri, kiralama siiresi boyunca
dogrusal yonteme gore gider olarak kaydilmektdir.

fliskili Taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarmnin dogrudan veya dolayl sermaye ve
yonetim iligkisi icinde bulundugu istirakleri ve bagh ortakhiklar1 ve bagli ortakliklar: disindaki
kuruluslar, Sirket faaliyetlerinin planlanmast, yliriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayhi
olarak yetkili ve sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir gibi yonetici
personel, bu kisilerin yakm aile iiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayh olarak kontroliinde
bulunan sirketler, iligkili taraflar olarak kabul edilmektedir. iligkili taraflarla olan islemler finansal tablo

notlarinda agiklanir.
Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akiglari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal.l bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve
banka mevduatini icermektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi gideri veya geliri, donem igerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakah olarak
hesaplanan yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango yiikiimliiliigli metoduna gdre bilango tarihinde gegerli olan vergi oranlar
!{UIlanllarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri
ile vergi matrahlari arasindaki gegici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate
alinarak yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farklihklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
dlciide; tiim indirilebilir gegici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlari ile gecmis ddnemlere iligkin
taginan mali zararlar i¢in tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilango déneminde gdzden gegirilmekte
ve ertelenmis vergi aktifinin ileride kullamlmas: igin yeterli mali karin olusmasinin miimkiin olmadig:
durumlarda, bilangoda tasman degeri azaltilmaktadr.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gegici farklart kullanabilecegini
diisiindiigii tarihlerde gegerli olacak vergi oranlari —bilango tarihi itibariyle yliriirlige girmis veya
girmesi kesinlesmis olan oranlar baz alinarak- kullaniimaktadir.

Her bilanco déneminde Sirket, ertelenmis vergi varliklarint gozden gegirmekte ve gelecekte indirilebilir
olmasi ihtimali g6z dniine alinarak muhasebelestirmektedir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Tanimlannusg katk: plant
Sirket, Tiirkiye’de Sosyal Giivenlik Kurumu'na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi ddemektedir.
Sirket’in, bu primleri 6dedigi siirece baska yiikiimliiliigi kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri

dénemde personel giderlerine yansttilmaktadir.

Kidem Tazminati Karsih

Tiirkiye’de meveut is kanunu hikiimleri uyarinca, iktisadi isletme, istifa veya kotii davrams diginda
sebeplerden isten gikartilan veya emeklilige hak kazanmis olup isten ayrilan, bir yillik hizmet siiresini
tamamlamis, galisanlarina belli miktarda tazminat 6demekle yiikiimlidiir. Iligikteki mali tablolar Revize
UMS 19 (Calisanlara Saglanan Haklar) uyarinca hesaplanan kidem tazminati karsihgini igermektedir.
Sirket, bu standart uyarinca, bilango tarihi itibariyle birikmis kidem tazminati karsithigini tahmini
enflasyon oraniyla gelecekteki tazminat Sdemelerini ortalama kazang oranlari iizerinden iskonto ederek

bugiinkii degerine indirgemistir.
Banka Kredileri

Krediler, alindiklar tarihlerde alinan kredi tutarindan islem masraflari ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Uzun vadeli krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis malivet degeri
tizerinden belirtilir. iskonto islem masraflari diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet
degeri arasindaki fark, gelir tablosuna kredi dénemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir.
Kredilerden kaynaklanan finansman maliyeti, olustugunda gelir tablosuna kaydedilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarmim Ozeti (Devami)
Pay Basina Kazang

Pay basma kar, net karimn ilgili yil iginde mevcut paylarin agirhkli ortalama adedine béliinmesi ile tespit
edilir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen yedeklerden paylari oraninda
hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler””) sermayelerini artirabilir. Pay basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz
hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kar hesaplamasinda kullanilan
agirlikhi hisse adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak
suretiyle elde edilir.

2.8 Onemli Muhasebe Tahminleri ve Varsayimlari

Varlik ve yiikiimliiliiklerin kayitli degerleri iizerinde &nemli etkisi olan muhasebe tahminleri agagidaki
gibidir:

Faydalr 6miir:

Maddi ve maddi olmayan varhklar tahmini faydali miirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi
tutulmustur.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya notlarda gosterilmektedir.

NOT 3 - iLiSKiLi TARAFLAR

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla iligkili taraflardan diger alacaklari bulunmamaktadir (31 Aralik
2018: iliskili taraflardan 354.915 TL diger alacaklar ortaklardan alacaklardan olugmaktadir).

Ust Yonetime Saglanan Menfaatler; 1 Ocak - 31 Aralik 2019 tarihi arasi iist ydnetime ddenen licret ve
benzeri menfaatleri 239.684 TL’dir (1 Ocak - 31 Aralik 2018: 214.995 TL).

NOT 4 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Kasa 3.698 -
Bankalar

551.728 42.764

- Vadesiz mevduat

555.426 42.764
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NOT 5 - TiCARi ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla ticari alacaklar1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kisa vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 346.038 111.663
Tahsili siipheli ticari alacaklar 33.099 25.015
Tahsili siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (33.099) (25.015)
346.038 111.663
Sirket diger alacak ve borglarinin maruz kaldig risk diizeyleri Not 21’de agiklanmistur.
Siipheli alacaklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Donem basi bakiye (25.015) (19.115)
Y1l iginde ayrilan karsihiklar (8.084) (5.900)
(33.099) (25.015)

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla ticari borglar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Kisa vadeli ticari bor¢lar
Ticari borglar 14.332 5.065
14.332 5.065

NOT 6 — DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli diger
gibidir:

31 Arahk 2019

alacaklar asagidaki

31 Arahk 2018

Kisa vadeli diger alacaklar

Diger alacaklar 19.783 4,087
Ortaklardan alacaklar (Not 3) -- 354915
Verilen teminatlar 15.569 13.844

35.352 372.846

31 Arahk 2019

31 Aralk 2018

Kisa vadeli diger borglar

(Odenecek vergi ve fonlar 61.384 -
Diger borglar 1.380 --
62.764 =y
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NOT 7 - PESiN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Pesin ddenmis giderler
Verilen avanslar 13.185 37.827
Gelecek aylara ait giderler 7.465 3.754
20.650 41.581

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Aralik 2018

Ertelenmis gelirler
Alnan siparig avanslari 41.378 24.406
41.378 24.406

NOT 8 — DIGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla diger kisa vadeli yiikiimliilikleri bulunmamaktadir.
NOT 9 — MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillar iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gergeklesen hareketler agagidaki gibidir:

Cari Dénem 1 Ocak 2019 flaveler Cikaslar 31 Arahk 2019

Maliyet

Arsalar 2.071 -- -- 2.071

Tasitlar - 194.533 -- 194.533

Doseme ve demirbaslar 114.090 15.140 -- 129.230
116.161 209.673 - 325.834

Birikmis amortisman

Tasitlar - 9.727 -- 9.727

Doseme ve demirbaslar 111.059 2.294 -- 113.353
111.659 12.021 - 123.080

Net kayith deger 5.102 202.754
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NOT 9 - MADDi DURAN VARLIKLAR (Devamn)

Ge¢mis Dinem 1 Ocak 2018 Dlaveler Cikiglar 31 Arahk 2018
Maliyet
Arsalar 2.071 - - 2.071
Déseme ve demirbaslar 111.596 2.494 - 114.090
113.667 2.494 - 116.161
Birikmis amortisman
Doseme ve demirbaglar 08.034 13.025 -- 111.059
98.034 13.025 - 111.059
Net kayith deger 15.633 5.102

Sirketin 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla amortisman giderlerinin tamami genel yonetim
giderlerine yansitilmistir.

NOT 10 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillar iginde maddi olmayan duran varliklar ve ilgili
birikmis itfa paylarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari Dénem 1 Ocak 2019 ilaveler Cikaslar 31 Arahk 2019

Maliyet

Haklar 7.925 3.976 -- 11.901
7.925 3.976 -- 11.901

Birikmis itfa pay1

Haklar 7.804 231 -- 8.035
7.804 231 -- 8.035

Net kayith degeri 121 3.866

Cari Dionem 1 Ocak 2018 ilaveler Cikislar 31 Arahk 2018

Maliyet

Haklar 7.925 - - 7.925
7.925 - - 7.925

Birikmis itfa pay:

Haklar 4.389 3.415 -- 7.804
4.389 3.415 -- 7.804

Net kayith degeri 3.536 121
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NOT 11 —- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla ¢ahisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Odenecek vergi ve fonlar 6.989 18.685
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 8.177 6.757
15.166 25.442

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

12.1 Kisa Vadeli Bor¢ Karsiliklar

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kisa vadeli borg karsiliklari yoktur (31 Aralik 2018: Yoktur ).

12.2 Dava ve Ihtilaflar

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket aleyhine yiiriitillen 96.000 TL tutarinda dava bulunmakta olup,
Sirket yonetimi ve Sirket avukati tarafindan davanmn reddi gerekecegi diisiiniildiigii igin karsilik
ayrilmamistir. (31 Aralik 2018: Y oktur)

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket lehine yiiriitiilen dava bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Yoktur)

12.3 Verilen/alinan Teminatlar/ipotekler/rehinler

a) Verilen Teminatlar/ipotekler

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Cinsi
Teminat mektubu 550.000 300.000
550.000 300.000

b) Alinan Teminat/kefaletler

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Cinsi
Kefaletler (*) 194.000 -
194.000 -

(*) Sirket’in kullanilan krediler igin bankalara verilmek iizere ortaklardan aldig kefaletlerden
olusmaktadir.
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NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)
12.4 Cahsanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsihklar

Kidem Tazminati Kargihg

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagh olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti icin géreve cagrilan, vefat eden, erkekler igin 25,
kadnlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati
ddemesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani agilmamaktadir. Kidem
tazminati yliktimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla ¢denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan
aylik 6.730,15 TL (31 Aralik 2018: 6.017,60 TL) tavanindan hesaplamistir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii, Sirket’in c¢ahsanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19, “Cahisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanms fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme y&ntemleri
kullanilarak gelistirilmesini 6ngdriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmigtir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliiiin enflasyona paralel olarak artmasidur.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
oram ifade eder. 31 Arahk 2019 tarihi itibartyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
31 Aralik 2019 tarihi itibartyla karsihiklar yillik %8,70 enflasyon oram ve %12,53 iskonto oram
varsayimina gore, %3,52 reel iskonto orani (31 Aralik 2018: %3.,40) ile hesaplanmistir. Istege bagh isten
ayrilmalar neticesinde ddenmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminat! tutarlarinin tahmini orani da

dikkate alinmustir.
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla kidem tazminati kargihginin hareketleri asagidaki gibidir:

31 Aralhik 2019 31 Arahk 2018

Dinem basi 94.000 114.147
Odemeler (17.208) (10.035)
Faiz maliyeti 3.151 3.880
Cari hizmet maliyeti 13.380 12.837
Aktiieryal kazang /(kay1p) 25.452 (26.829)
Diénem sonu itibariyla karsihk 118.775 94.000

NOT 13 — FINANSAL BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla kisa vadeli bor¢lanmalari asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kisa vadeli bor¢lanmalar Oran (%) Doviz tutari Tutar Oran (%) Doviz tutan Tutar
TL krediler %13 100.537 100.537 - - -
Diger 13.906  13.906 - -- --

114.443  114.443 -- = -
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NOT 13 —- FINANSAL BORCLAR (Devami)

S.igi.(?’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla uzun vadeli borglanmalari asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Uzun vadeli bor¢lanmalar ~ Oran (%) Doviz tutar Tutar Oran (%) Diviz tutarn ~ Tutar

TL krediler %13 220.907 220.907 - - s

220.907 220.907 -- e .

(*) Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla banka kredilerine verilen kefalet bilgisi Not 12'de
aciklanmistir (31 Arahik 2018: Y oktur).

Sirket kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalardan maruz kaldig risk diizeyleri Not 21’de agiklanmistir.
NOT 14 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi 600.000 TL olup, her biri 1 TL itibari kiymette ve tamami nama yazilt 60.000 paya
bolinmiigtiir. 31 Arahk 2019 ve 2018 tarihleri itibarryla Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahlik 2018
Pay yiizdesi Pay tutar1 Pay yiizdesi Pay tutari

Mustafa Kivang Kilvan 56% 336.000 56% 336.000
Uyagar Tost 16% 96.000 16% 96.000
Engin Akdeniz 10% 60.000 10% 60.000
Ercan Mese 10% 60.000 10% 60.000
Cem Giil 8% 48.000 8% 48.000

100,00 600.000 100,00 600.000

Tamimlanmis Favda Planliari Yeniden Olgiim Kazanclary/Kaviplar:

UMS—19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle Dbirlikte kidem tazminati
kargihginin hesaplanmasinda ~ dikkate alinan aktileryal kayip kazanglarn  gelir tablosunda
muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve
kazanglar 6zkaynaklar icerisinde muhasebelestirilmistir.

Kidem tazminati kargiligl aktiieryal kayip/kazang fonu kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
niteliktedir.

Kardan Kisitlanmis Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinei ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir.Birinei tertip yasal yedekler, tim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis)
ddenmis sermayenin%20’sine erisene kadar, gegmis donem ticari karinm yillik %571 oraninda ayrilir.
ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tim nakdi temettii

dagitimlari iizerinden yillik %10 oraninda ayrihr.
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NOT 14 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Kar dagitimi

Seri: II. No: 19.1 “Kar Pay1 Tebligi"ne gére ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan belirlenecek
kar dagitim politikalari gergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla
dagitir. Ortakliklarda kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap
tarihleri dikkate alinmaksizin paylari oraninda esit olarak dagitilir. TTK’ya gore ayrilmasi gereken
yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay
ayrilmadikga; baska yedek akge ayriimasina, ertesi yila kér aktarilmasimna ve intifa senedi sahiplerine,
yonetim kurulu iiyelerine, ortakhk calisanlarma ve pay sahibi disindaki kisilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar pay nakden 6denmedikge bu
kisilere kirdan pay dagitilamaz. Kar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel kurul giindeminin ilan
edildigi tarihte kamuya agiklanmasi zorunludur. Ortakliklarin gegmis yillar zararlarimin; gegmis yillar
karlar,, paylara iligkin primler dahil genel kanuni yedek akge, sermaye harig ozkaynak kalemlerinin
enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan tutarlarin toplamini asan kismi, net
dagitilabilir donem kérmnin hesaplanmasinda indirim kalemi olarak dikkate almnir.

Sirket 2019 yili igerisinde kar pay! dagitim yoktur(2018: Yoktur).

NOT 15— HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in 1 Ocak -31 Aralik 2019 ve 2018 donemleri itibartyla satig gelirleri ve satiglarin maliyetleri ile

ilgili detaylar agagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Hasilat(Zamanin belli bir aninda)
Ekspertiz gelirleri 1.953.927 731.429
Diger -- 26.668
Briit satislar 1.953.927 758.097
Satistan iadeler (-) (1.600) --
Net Satislar 1.952.327 758.097
1 Ocak - 1 Ocak -

Satislarin maliyeti

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Personel giderleri 361.243 332(5)2?’
Arag kiralama ve akaryakit giderleri 114.946 23. "
Belediye tapu harg giderleri 107.027 57.6
Kira gideri 83.250 79.500
Ofis giderleri 44.798 ;gzgé
Diger giderler 6.335 :
717.599 607.996

Satglann hizmet maliyeti
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NOT 16 - GENEL YONETIM GIDERLERI

Sirket’in 1 Ocak -31 Aralik 2019 ve 2018 donemleri itibariyla genel yénetim giderlerine ait detaylar

asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Huzur hakk: giderleri 239.695 215.295
Danismanlik giderleri 254277 82.417
Vergi giderleri 143.318 1.893
Ofis giderleri 104.296 14.422
Apartman ortak giderleri 18.660 68.841
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 12.252 16.440
Diger giderler 107.597 50.349
880.095 449.657
NOT 17 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER
Sirket’in 1 Ocak -31 Aralik 2019 ve 2018 donemleri itibartyla diger gelirleri asagidaki gibidir;
1 Ocak — 1 Ocak -
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
SGK tesvik gelirleri 25.990 13.800
Diger gelirler 22.283 8.877
48.273 22.677
Sirket’in 1 Ocak -31 Aralik 2019 ve 2018 donemleri itibartyla diger giderler asagidaki gibidir:
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Siipheli alacak kargihk gideri 8.084 5.900
Dava giderleri (*) 226.000 -
Diger giderler 4.789 1.558
238.873 7.458

(*) Sirket’in donem igeriside sulh yoluna gidilerek kapatilan dava gideridir.

NOT 18 — FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

| Ocak -31 Aralik 2019 ve 2018 donemleri itibariyla finansman giderleri agagidaki gibidir:

Sirket’in
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kur fark: giderleri g‘ﬁg 46.567
Faiz giderleri . --
Banka giderleri 7.675 5.262
22.507 51.829
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NOT 18 — FINANSMAN GELIiRLERI VE GIDERLERI(Devami)

Sirket’in 1 Ocak -31 Aralik 2019 ve 2018 dénemleri itibariyla finansman gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Kur farki gelirleri 46.549 151.758
46.549 151.758

NOT 19 - GELIR VERGILERI
Cari Doénem Vergisi Ile Tlgili Varhklar

Sirketin 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla cari donem vergisi ile ilgili varliklar yoktur (31 Aralik 2018 : 31
Aralik 2018 tarihi itibariyla cari donem vergisi ile ilgili varliklar pesin &denmis vergilerden
olusmaktadir).

Kurumlar Vergisi

Tiirkiye’de gegici vergi iiger ayhk dénemler itibarryla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2019
yili kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibartyla vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanglar izerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani 0%,22°dir (2018: %22). 7061 Sayili Kanun
ile ilgili oran, 14 Mayis 2018 tarihinden itibaren, 2018, 2019 ve 2020 yillan igin %22 olarak
belirlenmistir. Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek lizere, maksimum
5 yil tagmabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak onceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ay: takip eden dordiincii
ayin 25’inci giini aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi
incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit
edilirse 6denecek vergi miktarlar: degisebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimas durumunda kar pay! elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak {izere kar paylar iizerinden ayrica gelir vergisi stopaj! hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopajt %15 olarak uygulanmaktadir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla finansal tablolara yanstyan kurumlar vergisi yiikiimliliikleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kurumlar vergisi karsilig 45.595 -
Pesin ddenmis vergi ve fonlar (27.483) --

Odenecek kurumlar vergisi 18.112 -
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NOT 19 — GELIiR VERGILERI (Devami)
Kurumlar Vergisi (Devami)

1 Ocak-31 Aralik 2019 ve 2018 dénemleri itibaniyla kar v i
yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir: . YR ZARER TALGSIA yanagRn verE

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Cari kurumlar vergisi (45.595) --
Ertelenmis vergi geliri 4.354 54.084
(41.241) 54.084

Sirket’in dénem vergi giderinin/gelirinin donem kari ile mutabakat: asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Vergi 6ncesi muhasebe kari / (zarari) 188.295 (184.408)
Yerel vergi oran1 % 22 iizerinden hesaplanan vergi 41.377 (40.570)
Kanunen kabul edilmeyen giderlerin vergi etkisi 1.053 (13.514)
Gegmis yil zarar mahsubu (1.621) --
Diger etkiler 432 --
41.241 (54.084)

Ertelenmis Vergiler

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varhgi ve
yiikiimliliigii muhasebelestirmektedir. S&z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin
vergiye esas mali tablolar ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, soz konusu farklar asagida belirtilmektedir. Ertelenmis vergi aktifleri
ve pasiflerinin hesaplanmasinda varliklarin gelire doniistigli veya borglarn ddendigi donemlerde
uygulanmasi beklenen (2018,2019 ve 2020 yillari igin %22, diger donemler igin %20) vergi oranlari

dikkate alinmistir (31 Aralik 2018: %22).
Ertelenen Vergi Varhk

Toplam Gegi¢i Farklar /(Yiikiimliiliikleri)
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2019 2018 2019 2018

Maddi ve maddi olmayan duran
varhklarmn kayitl degeri arasindaki 58.233 45.981 11.647 9.196

fark

Kidem tazminati karsilig1 118.775 94,000 23.755 18.800
Siipheli alacak karsihigi 33.099 25.015 6.620 5.003
Kredi faiz diizeltmesi 1.915 -- 421 --
Ertelenmis vergi varhklar 42.443 32.999
Ertelenmis vergi yiikiimliilikleri(-) - -
Ertelenen vergi 42.443 32.999

varhklary/(yiikiimliiliikleri), net
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NOT 19 - GELIR VERGILERI (Devam)
Ertelenmis vergiler (Devami)

S.itr)lfcei:lt’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varliklar hareketleri asagidaki
gibidir;

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

}}Qlll$ bakiyesi 32.999 (15.719)
Ozkaynaga yansitilan 5.090 (5.366)
Ertelenmis vergi geliri 4.354 5;1 084

42.443 32.999

NOT 20 — PAY BASINA KAZANC/KAYIP

Pay basina z.arar,.hissedarlara ait net zararin adi hisselerin agirhkli ortalama adedine boliinmesi ile
hesaplanir. Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla pay basina zarari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2019 31 Aralk 2018

Net dénem kar/(zarar) 146.834 (130.324)
Cikarilms adi hisselerin agirlikhi ortalama adedi 60.000 60.000
Pay Basina (Kayip) / Kazang 2,447 (2,172)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NiTELIGI VE DUZEY]

Finansal Risk Yonetimi

Sirket’in mali igler bolim, finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket

faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve bilyiikligiine gore analizini gdsteren
faalivet raporlari vasitasiyla izlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. Soz konusu bu riskler;
pivasa riski (doviz kuru riski, faiz orani riski ve menkul kiymet piyasasi riski igerir), kredi riski, likidite

riskini kapsar.
Sirket’in finansman ihtiyacinin en onemli belirleyicisi olan ticari borglari ile ticari alacak ve stoklarinin
farkindan olusan ‘net igletme sermayesi ihtiyac1 Sirket’in ozkaynaklari ve gerekli olmasi durumunda

kisa vadeli banka kredileri ile karsilanmaktadir. Bu itibarla ticari alacaklarin dagilimi, ddeme kosullar
ve kredi kalitesinin izlenmesi ve kontrolii agisindan ‘risk yonetimi’ biiylik onem arz ettiginden miisteri

riskleri siirekli olarak izlenmektedir.

Sirket’in finansal risk yonetim politikalarinda snceki doneme gore degisiklik olmamistir.
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELIGi VE
DUZEYI(Devami)

Kredi Riski

Sirket’in kredi riskine maruz kaldig1 finansal araclari ve tutarlar agagidaki gibidir;

Ticari Diger Bankalardaki
Cari donem Alacaklar Alacaklar Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) " 346.038 35.352 551.728
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismi B - B

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 346.038 35.352 551.728
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig Kismi -- -- --
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri 33.099
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) (33.099) -- --
- Deger diisiikliigii (-) -

D. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar = -- -

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamigtir.

Ticari Diger Bankalardaki
Gecmis Donem Alacaklar Alacaklar Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) " 111.663 372.846 42.764
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis _ N _
Kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikligiine

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 111.663 372.846 42.764
B. Vadesi gegmis ancak deger dustikligiine
ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - -- --
C. Deger disiikliigline ugrayan varliklarin net

defter degerleri 25.015
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) (25.015) -- -
- Deger diisiikligi (-) --
D. Bilango disi kredi riski i¢eren unsurlar -- --

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi gitvenirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamigtir.
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI(Devami)

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi, fon
kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit
ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in likitide risk tablosu asagidaki gibidir;

31 Arahk 2019

Sozlesme
uyarinca
Sozlesme uyarinca Defter nakit ¢ilaslar 6 aydan 6-12 ay 1-2 yil
vadeler degeri toplamu kisa arasi aras1 1-2 yil arasi
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 364.289 364.289  94.821 48.560 87.807 133.102
Banka kredileri 335.350 335350  65.882 48.560 87.807 133.102
Ticari borglar 14.332 14332 14332 - - -
Diger borglar 14.607 14.607  14.607 = - ==
31 Aralik 2018
Sozlesme
uyarinca nakit
Defter cikaslar 6 aydan 6-12 ay
Sozlesme uyarinca vadeler degeri toplanm kisa arasi 1-2 yil arasi
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 5.065 5.065 5.065 - -
Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve Sirket’i
olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Kur Riski
31 Arahk 2019 TL Karsihgi ABD Dolan
Nakit ve nakit benzerleri(Kasa harig) 267.025 44.952
Net yabanci para varhk 267.025 44.952
31 Arahk 2019 Vergi Oncesi Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin  Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi1 _deger kaybetmesi deger kazanmasi _deger kaybetmesi
ABD Dolari'min TL karsisinda % 10 degigmesi halinde
ABD Dolari net varhg 26.703 (26.703) 21.362 (21.362)

ABD Dolari net etki 26.703 (26.703) 21.362 (21.362)
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1(\11)232:111)- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
1

Faiz Oram Riski

Sirk‘e‘F’ir? kullandig1 banka kredileri sabit faizli oldugundan dolay: Sirket faiz oraninda meydana gelen
degisikliklerden etkilenmemektedir.

Sermaye Riski Yonetimi
Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisin siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Topilam b(larc,:lar 605.877 148.913
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 4) (555.426) (42.764)
Net borg 50.451 106.149
Toplam 6zkaynaklar 600.652 474.180
Toplam sermaye 651.103 580.329
Borg/sermaye orani 0,08 0,18

NOT 22 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Rayi¢ bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi diginda goniillii taraflar
arasindaki bir cari islemde el degistirebilecedi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyati ile en iyi
sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gore, burada
sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlari gdstermeyebilir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmigtir.

Finansal Varhklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar taginan degerlerinin rayig degerlerine yakin oldugu
diigiiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsilig diisiildiikten sonraki tagman degerlerinin

rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger borglar taginan degerinin rayi¢ degeri oldugu diisiiniilmektedir. Krediler, etkin
faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri {izerinden belirtilir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttrk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 23 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Cin Halk Cumhuriyet’inin Wuhan kentinde 2019 yilinin Aralik ayinda ortaya ¢ikan Koronaviriis
(Covid-19) salgim tiim diinyaya yayilmis ve 11 Mart 2020 tarihinde Diinya Saghk Orgiitii tarafindan
Pandemi ilan edilmistir. Ulkemizde ve tiim diinyada Koronaviriis (Covid-19) salgmmna iliskin alinan
onlemler kapsaminda iiretim, ticaret ve ulasim gibi birgok alanda kisitlayici tedbirler getirilmistir.
Getirilen bu tedbirlerin ve yavaslayan ekonomik aktivilelerin etkisiyle, sirketlerin gelirlerinin diismesi
ve nakit akislarinin olumsuz etkilemesi muhtemeldir.

Sirket yonetimi, gelecek bir yil igerisinde salginin, Sirket faaliyetleri iizerinde nemli bir etkisi olmasu
beklememektedir.

NOT 24 - DIGER HUSUSLAR
Yoktur.




