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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirket’i
Yonetim Kurulu’na

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2018 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml
gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tiirkiye Muhasebe
Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tiim dnemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari béliimiinde
ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar
(“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere
uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz

bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulari
Tarafimizca; raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmas: igin gerekli
gorduigii i¢ kontrolden sorumludur. Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirketin stirekliligini devam
ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve

Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece
isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

- Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarm hata veya hile kaynakli dnemli yanlslik igerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu

diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence;
yliksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanligligin her zaman tespit

edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhsliklarm, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi
makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanligliklar nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanhshk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli nemli bir yanhshgi tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanlishig: tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadig1 hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda
sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis diginda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denetg¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu

tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig degerlendirilmektedir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlari
ve -varsa- ilgili onlemleri tist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok ©nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracag! olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

1) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 01 Ocak — 31 Aralik 2018 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarm, TTK ile esas sozlesmenin finansal raporlamaya
iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

2) TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincti fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Hiiseyin Cetin’dir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
VARLIKLAR Not 31 Aralik2018 31 Aralik 2017
Cari/ Dénen Varhklar 584.871 888.932
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 42.764 470.124
Ticari Alacaklar 5 111.663 163.659
Diger Alacaklar 6
- [ligkili Taraflardan Diger Alacaklar 3-6 354.915 --
- fligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 17.931 248.121
Pesin Odenmis Giderler 7 41.581 5.875
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar 20 16.017 1.153
Cari Olmayan / Duran Varhklar 38.222 62.511
Diger Alacaklar 6 -- 10.122
Maddi Duran Varliklar 9 5.102 15.633
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 121 3.536
Ertelenmis Vergi Varligi 20 32.999 33.220
TOPLAM VARLIKLAR 623.093 951.443
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 54.913 125.040
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 13 -- 71.154
Ticari Borglar 5 5.065 3.681
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 11 25.442 17.936
Ertelenmis Gelirler 7 24.406 --
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 12 -- 17.462
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 8 -- 14.807
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 94.000 243.362
Uzun Vadeli Borglanmalar 13 -- 80.276
Kidem Tazminati1 Kargiligt 14 94.000 114.147
Ertelenmis Vergi Yukimliligi 20 -- 48.939
OZKAYNAKLAR 474.180 583.041
Odenmis Sermaye 15 600.000 600.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Diger Kazanglar / (Kayiplar) (11.878) (33.341)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 15 9.919 9.919
Gegmis Yillar Kar/Zararlar 6.463 (174.320)
Net Donem Kari/Zarar1 (130.324) 180.783
TOPLAM KAYNAKLAR 623.093 951.443

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KAR VE ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2018 31 Arahik 2017
Kar veya Zarar Kismi
Hasilat 16 758.097 1.191.970
Satislarin Maliyeti (-) 16 (528.762) (773.754)
Briit Esas Faaliyet Kar1 229.335 418.216
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (528.891) (241.068)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 22.677 28.691
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (7.458) (1.712)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/Zarar (284.337) 204.127
Finansman Geliri 19 151.758 39.540
Finansman Gideri 19 (51.829) (20.671)
Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/Zarari (184.408) 222.996
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri 54.084 (42.213)
- Dénem Vergi Gelir/Gideri -- --
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 20 54.084 (42.213)
Faaliyetler Donem Kari/Zarar (130.324) 180.783
Hisse Basina Kazang / (Kayip) 21 (0,217) 0,301
Diger Kapsamli Gelir Kismi
Aktiieryal Kazang /Kayip 14 26.829 (16.689)
Dlger I_(apsan_lh Gelir Kalemlerine Iligkin Vergi 20 (5.366) 3338
Gelir/Giderleri
Diger kapsamh gelir / (gider) (vergi sonrasi) 21.463 (13.351)
TOPLAM KAPSAMLI GIDER (108.861) 167.432

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

S Kardan Ayrilan Aktiieryal Geemis Net Donem Toplam
ermaye Kisitlanmis Yedekler Kazan¢/Kayl Yillar Kar1/Zaran Ozsermaye
i SRAYIP  Kar/Zararlan

01 Ocak 2017 bakiyesi 600.000 9.919 (19.989) (29.407) (144.913) 415.610
Gegmis yillar karlarina transfer -- -- (144.913) 144.913 --
Toplam kapsamli gider -- -- (13.352) -- 180.783 167.431
31 Aralik 2017 bakiyesi 600.000 9.919 (33.341) (174.320) 180.783 583.041
01 Ocak 2018 bakiyesi 600.000 9.919 (33.341) (174.320) 180.783 583.041
Temettii 6demesi -- -- -- --
Gegmis yillar karlarma transfer -- -- 180.783 (180.783) --
Toplam kapsamli gider -- -- 21.463 -- (130.324) (108.861)
31 Aralik 2018 bakiyesi 600.000 9.919 (11.878) 6.463 (130.324) 474.180
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2018 TARTHINDE SONA EREN YILA AIT NAKIiT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegmis
01 Ocak- 1 Ocak-
. o . R Not 31 Arahk 31 Aralk
Faaliyetlerden Dogan Nakit Akislari 2018 2017
Sirdiirtilen faaliyetlerden vergi 6ncesi donem kari/zarari (184.408) 180.783
Vergi oncesi kar ile faaliyetlerden dogan net
nakit akiglarinin mutabakati icin yapilan diizeltmeler 10.263 (171.748)
Amortisman ve itfa paylari 9-10 15.143 8.219
Kidem tazminati karsilik gideri 14 6.682 4.724
Stipheli alacak karsilig1 5 5.900 --
Diger diizeltmeler 12 (17.462) (184.691)
isletme sermayesindeki gerceklesen degisimler (174.145) 9.035
Ticari alacaklardaki degisim 5 46.096 (103.169)
Diger kisa vadeli alacaklardaki degisim 6 (124.725) 96.389
Pesin 6denmis giderlerdeki degisim 7 (35.706) --
Diger uzun vadeli alacaklardaki degisim 6 10.122 (616)
Ticari borglardaki degisim 8 1.384 (120)
Ertelenmis gelirler 7 24.406 --
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 8 (14.807) (92.120)
Calisanlara saglanan faydalardaki degisim 11 7.506 --
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis/azalis ile ilgili
i -- 233
diizeltmeler
Odenen vergiler 20 (14.864) --
Faaliyetlerden elde edilen net nakit akislari (274.733) (90.368)
Yatirim faaliyetlerindeki nakit akislar:
Maddi/Maddi olmayan duran varlik alimlari nedeniyle olusan nakit 9-10 (1.197) (1.612)
cikiglart
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit ¢cikislar: (2.197) (1.612)
Finansal faaliyetlerdeki nakit akislar
Sermaye girisi -- 150.000
Finansal Borglardaki degisim 13 (151.430) --
Finansal faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akislari (151.430) 150.000
Nakit ve nakit benzerlerindeki degisim (427.360) 58.020
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 470.124 412.104
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 42.764 470.124

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2018 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi (“Sirket”) faaliyet konusu her tiirli
gayrimenkul ile gayrimenkule bagli makine, techizat ve demirbag gibi taginir ve hareketli mallarin
yerinde incelemelerini gerceklestirmek suretiyle degerlendirmelerini yapmak ve bunlara iliskin
ekspertiz raporlarini diizenlemek; yani sira her tiirlii degerleme hususunda tim 6zel ve kamu
kuruluslarina danigmanlik hizmeti sunmaktir.

Sirket’in adresi “Acibadem Gémeg Sok. No:37 Akgiin Is Merkezi K:3/8 Kadikdy- Istanbul” adresinde
olup, internet sitesi www.lotusgd.com’dir.

Sirket’in, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle ortalama personel sayis1 10 kisi, 31 Aralik 2017 itibari ile
ortalama personel sayis1 9’dur.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyas: Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yaymlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikkiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’n1 / Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlari1 (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

Finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve
zorunlu kilian bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan g¢ikarilan
Tek Diizen Hesap Planini esas almaktadir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolariin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan
Tekdiizen Hesap Planimi esas almaktadir.Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis
kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
siiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

2.2 Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirast’dir (“TL”).

2.3 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolar1, Sirket’in ontimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde

varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliilikklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmustir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2018 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla sona eren yila ait finansal tablolarn hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmustir.

31 Arahk 2018 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayumlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamuis degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra
finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 16 Kiralamalar

KGK tarafindan TFRS 16 “Kiralamalar” Standardi 16 Nisan 2018 tarihinde yayinlanmistir. Bu Standart
kiralama islemlerinin muhasebelestirmesinin diizenlendigi mevcut TMS 17 “Kiralama Islemleri”
Standardinin, TFRS Yorum 4 “Bir Anlasmanin Kiralama Islemi Icerip igermediginin Belirlenmesi” ve
TMS Yorum 15 “Faaliyet Kiralamalar1 — Tesvikler” yorumlarinin yerini almakta ve TMS 40 “Yatirim
Amagli Gayrimenkuller” Standardinda da degisiklikler yapilmasina neden olmustur. TFRS 16, kiracilar
acisindan mevcut uygulama olan finansal kiralama islemlerinin bilangoda ve faaliyet kiralamasina
iliskin yiikiimliiliiklerin bilango disinda izlenmesi seklindeki ikili muhasebe modelini ortadan
kaldirmaktadir. Bunun yerine, tiim kiralamalar i¢in mevcut finansal kiralama muhasebesine benzer
olarak bilango bazli tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir. Kiraya verenler igin
muhasebelestirme mevcut uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir.

TFRS 16, 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerli olmakla
birlikte TFRS 15 “Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat” standardin1 uygulamaya baslayan isletmeler igin
erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, TFRS 16’nin uygulanmasinin finansal tablolari iizerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS 9°daki degisiklikler- Negatif Tazminata Yol A¢an Erken Odemeler

KGK tarafindan Aralik 2017°de finansal araglarin muhasebelestirilmesine yonelik agiklik kazandirmak
tizere TFRS 9'un gerekliliklerini degistirmistir. Erken 6dendiginde negatif tazminata neden olan finansal
varliklar, TFRS 9'un diger ilgili gerekliliklerini karsilamasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden veya
gergege uygun deger farklar diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilebilir. TFRS 9 uyarinca, sozlesmesi
erken sona erdirildiginde, heniiz 6denmemis anapara ve faiz tutarini biiytik 6l¢tide yansitan 'makul bir ilave
bedel' 6denmesini gerektiren erken 6deme opsiyonu i¢eren finansal varliklar bu kriteri karsilamaktadir. Bu
degisiklik, 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda bagslayan yillik hesap donemleri igin gegerli olup, erken
uygulanmasina izin verilmektedir.

Sirket, TFRS 9 degisikliginin uygulanmasmnin finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)
TMS 28’deki degisiklikler- Istiraklerdeki ve is Ortakhiklarindaki Uzun Dénemli Yatirimlar

KGK tarafindan Aralik 2017°de istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirnmlardan ©6zkaynak
yonteminin uygulanmadigi diger finansal araglarin 6lgiimiinde de TFRS 9’un uygulanmasi gerektigine
aciklik getirmek iizere TMS 28’de degisiklik yapilmustir. Bu yatirimlar, esasinda, isletmenin
istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki net yatiriminin bir parg¢asini olusturan uzun dénemli elde tutulan
paylaridir. Bir isletme, TMS 28'in ilgili paragraflarin1 uygulamadan o6nce, bu tiir uzun donemli
yatinmlarin 6lgtimiinde TFRS 9'u uygular. TFRS 9 uygulandiginda, uzun vadeli yatirimlarin defter
degerinde TMS 28'in uygulanmasindan kaynaklanan herhangi bir diizeltme yapilmaz. Bu degisiklik, 1
Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerli olup, erken
uygulanmasina izin verilmektedir.

Sirket, TMS 28 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolar1 tizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin Belirsizlikler

KGK tarafindan Mayis 2018 tarihinde yayinlanmistir. Belirli bir islem veya duruma vergi
diizenlemelerinin nasil uygulanacagna veya vergi otoritesinin bir sirketin vergi islemlerini kabul edip
etmeyecegine yonelik belirsizlikler bulunabilir. TMS 12 "Gelir Vergileri*, cari ve ertelenmis verginin
nasil hesaplanacagina agiklik getirmekle birlikte, ancak bunlara iligkin belirsizliklerin etkilerinin
finansal tablolara nasil yansitilacagina yonelik rehberlik saglamamaktadir. TFRS Yorum 23, gelir
vergilerinin muhasebelestirmesinde gelir vergilerine iliskin belirsizligin etkilerinin finansal tablolara
nasil yansitilacagini agikliga kavusturmak suretiyle TMS 12'de yer alan hiikiimlere ilave gereklilikler
getirmektedir. Bu yorumun yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan raporlama donemleri
olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, TFRS Yorum 23’iin uygulanmasinin
finansal tablolar1 tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Kavramsal Cerceve (giincellenmis)

Giincellenen kavramsal ¢erceve KGK tarafindan 25 Ekim 2018 tarihinde yayimlanmistir. Kavramsal
Cerceve; UMSK’ya yeni UFRS’leri gelistirirken finansal raporlamalarina rehberlik saglayacak olan
temel gergeveyi ortaya koymaktadir. Kavramsal Cergeve; standartlarin kavramsal olarak tutarli olmasini
ve benzer islemlerin ayni sekilde ele alinmasini saglamaya yardimci olmakta ve boylece yatirimcilar,
bor¢ verenler ve kredi veren diger taraflar igin faydali bilgiler saglamaktadir. Kavramsal Cerceve,
sirketlere, belirli bir islem i¢in herhangi bir UFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe
politikalar1 gelistirmelerine ve daha genis bir bigimde, paydaslarin bu standartlari anlamalarina ve
yorumlamalarina yardimer olmaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve ise dnceki versiyonundan daha
kapsamli olup, UMSK’ya standartlarin olusturulmasinda gerekli olan tiim araglarin saglanmasini
amaclamaktadir.

Giincellenen Kavramsal Cergeve finansal raporlamanin amacindan baslayarak sunum ve agiklamalara
kadar standart olusturulmasinin tiim yonlerini kapsamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve, belirli
bir islem i¢in herhangi bir UFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalarini
gelistirmek i¢in Kavramsal Cergeve'yi kullanan sirketler igin, erken uygulamaya izin verilmekle
birlikte, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda basglayan yillik hesap donemlerinden itibaren gegerli
olacaktir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

Yillik Iyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

TFRS’deki iyilestirmeler

Halihazirda yiiriirliikte olan standartlar i¢in yaymlanan “TFRS’de Yillik lyilestirmeler / 2015-2017
Donemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olup erken

uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal
tablolar tizerinde 6nemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlasmalar

TFRS 3 ve TFRS 11, isletme tanimini karsilayan miisterek bir operasyonda sahip olunan paylardaki
artisini nasil muhasebelestirecegine acgiklik getirmek iizere degistirilmistir.

Miisterek taraflardan biri kontrol giiciinii elde ettiginde, bu islem asamali olarak gergeklesen isletme
birlesmesi olarak dikkate alinarak satin alan tarafin 6nceden sahip oldugu pay1 gercege uygun degeriyle
yeniden 6l¢mesi gerekecektir. Taraflardan birinin misterek kontrolii devam ettiginde (ya da miisterek
kontrolii elde ettiginde) daha 6nce sahip olunan payin yeniden 6lgiilmesi gerekmemektedir.

TMS 12 Gelir Vergileri

TMS 12 temettiilerden kaynaklanan gelir vergilerinin (6zkaynak olarak siniflandirilan finansal araglara
yapilan édemeler de dahil olmak {izere) isletmenin dagitilabilir kar tutarini olusturan islemlerle tutarh
olarak (ornegin; kar veya zararda, diger kapsamli gelir unsurlart igerisinde veya Ozkaynaklarda),
muhasebelestirilmesini agikliga kavusturmak iizere degistirilmistir.

TMS 23 Bor¢lanma Maliyetleri

TMS 23, finansman faaliyetlerinin tek bir merkezden yiiriitildiigii durumlarda aktiflestirilebilir
borglanma maliyetlerinin hesaplanmasinda kullanilan genel amagli borglanma havuzuna, halihazirda
gelistirme asamasinda olan veya ingaati devam eden 6zellikli varliklarin finansmani i¢in dogrudan
borglanilan tutarlarin dahil edilmemesi gerektigine agiklik kazandirmak tizere degistirilmistir.
Kullanima veya satiga hazir olan ozellikli varliklarin — veya ozellikli varlik kapsamina girmeyen

herhangi bir varligin - finansmani igin direkt borglanilan tutarlar ise genel amagli bor¢glanma havuzuna
dahil edilmelidir.

TMS 19’daki degisiklikler-Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yiikiimliiliiklerin Yerine
Getirilmesi

KGK tarafindan 15 Ocak 2019'da, Planda Yapilan Degisiklik, Kii¢iilme veya Yiikiimliiliiklerin Yerine
Getirilmesi  (TMS 19'daki Degisiklikler) baglikli degisiklik yayimlanmistir. Yapilan degisiklikle,
planda yasanan bir degisikligin veya kiiglilmenin yani sira yiikiimliliklerin yerine getirilmesinin
muhasebelestirilmesine agiklik getirilmektedir.

Bir sirket bundan sonra dénemin hizmet maliyetini ve net faiz maliyetini belirlemek i¢in giincellenen
cari aktiieryal varsayimlari kullanacak ve plana iligkin herhangi bir yiikiimliiligiin yerine getirilmesinde
ortaya ¢ikan kazang veya zararlarin hesaplanmasinda varlik tavanindan kaynaklanan etkiyi dikkate
almayacak olup, bu durumun etkileri diger kapsaml gelir icerisinde ayr1 olarak ele alinacaktir. Bu
degisiklik, 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerli olup, erken
uygulanmasina izin verilmektedir.

Sirket, TMS 19 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolari tizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)
TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmistir. Sigorta
sozlesmeleri igin uluslararasi gecerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatirnmcilarm ve ilgili diger
kisilerin sigortacilarin maruz kaldig: riskleri, karliliklarin1 ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini
kolaylastiracaktir. TFRS 17, 2004 yilinda gegici bir standart olarak getirilen TERS 4'iin yerini almustir.
TFRS 4, sirketlerin yerel muhasebe standartlarimi  kullanarak sigorta  sézlesmelerinin
muhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda ¢ok ¢esitli muhasebe yaklagimlarinin
kullanilmasina neden olmustur. Bunun sonucu olarak, yatirimecilarin benzer sirketlerin finansal
performanslarini karsilagtirmalari gliglesmistir. TFRS 17, tiim sigorta s6zlesmelerinin tutarl bir sekilde
muhasebelestirilmesini ve hem yatirnmcilar hem de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4’tin yol agtig1
karsilagtirilabilirlik sorununu ¢6zmektedir. Yeni standarda goére, sigorta yiikiimliliikleri tarihi maliyet
yerine giincel degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir.  Bu  bilgiler diizenli olarak
giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha yararh bilgiler saglayacaktir.

TFRS 17°nin yiirtirlik tarihi 1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama dénemleri
olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

TFRS 17’nin uygulanmasinin Sirket’in finansal tablolart {izerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanmig fakat KGK tarafindan
heniiz yayimlanmamus yeni ve degistirilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlari’ndaki ("UFRS”) degisiklikler Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK”)
tarafindan yayinlanmig fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS nin bir pargasini olusturmazlar. Buna
bagli olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan yayimlanmayan
standartlara UFRS veya UMS seklinde atifta bulunulmaktadir. Sirket, finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiirirliige girdikten sonra
yapacaktir.

UFRS 3’deki degisiklikler - Bir isletmenin Tanim

22 Ekim 2018'de UMSK, bir isletme tanimini revize eden UFRS 3 “Isletme Birlesmeleri” ndeki
rehberde degisiklikler yapti. Bir isletme olarak kabul edilmek i¢in, bir satin alma, bir girdi ve birlikte
¢ikt1 yaratma yetenegine 6nemli ol¢iide katkida bulunan bir siireg igermelidir. Yeni rehber, bir girdi ve
onemli bir siirecin ne zaman mevcut oldugunu degerlendirmek igin bir ¢ergeve sunmaktadir (¢ikti
tiretmeyen ilk asama sirketler i¢in de dahil).

Degisikligin ytirtrliik tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinden
itibaren gegerli olacaktir.

UMS 1 ve UMS 8’deki degisiklikler — “Onemli”nin Tamimi

UMSK tarafindan Ekim 2018°de yapilan degisiklik “Onemli” kavraminin tamimimi ve nasil
uygulanmasi gerektigini netlestiriyor. EK olarak, tanimlamaya eslik eden agiklamalar gelistirilmistir.
Son olarak, degisiklikler ile nemli taniminin tiim UFRS Standartlari ile tutarli olmasi amaglanmustir. .

Bu degisiklik, 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in gegerli olup, erken
uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, bu degisikligin uygulanmasmin finansal tablolar1 izerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Muhasebe Politikalari ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar (Devami)
KGK tarafindan yayinlanan ilke karar:

Yukarida belirtilenlere ek olarak KGK Tiirkiye Muhasebe Standartlarimin Uygulanmasina yonelik
asagidaki ilke kararlarini yayimlamistir. ilgili karar 31 Aralik 2018 tarihinden sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerli olmak tizere uygulanmustir.

2018-1 Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi

KGK 17 Ekim 2018 tarihinde alinan karar ile ayni konuda 2013 yilinda alinan karar revise edilmistir.
Bu karar ile haklarin birlestirilmesi yontemine devam edilmis, ilave olarak muhasebe politikalarinda
yeknesaklik saglamak igin belirleyici birtakim hiikiimler getirilmistir. Ilgili degisikligin Sirketfinansal
raporlamasinda etkisi olmamustir.

2.5 Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hiikkmiiniin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir
déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek dénemlere iliskin ise hem degisikligin
yapildig1 donemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

TFRS 9 “Finansal araglar” standardina ilk gecis

Sirket, TMS 39’un yerini alan TFRS 9 “Finansal araglar” standardini ilk uygulama tarihi olan 1 Ocak
2018 tarihi itibartyla uygulamistir. Finansal varliklar ve yiikiimliilikklerin siniflandirmasi ve 6lgtilmesi
ile ilgili zorunluluklar1 ve ayn1 zamanda su anda kullanilmakta olan, ger¢eklesen deger diisiikliigii zarari
modelinin yerini alacak olan beklenen kredi riski modelini de igermektedir. TFRS 9’un Sirket finansal
tablolari tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir. Bu nedenle gegmis yillara ait finansal tablolarin yeniden
diizenlenmesine gerek kalmamis, s6z konusu finansal tablolar TMS 39’a uygun olarak sunulmustur.

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yiikiimliilikklerin simiflandirmasina iliskin degisiklikler asagida
Ozetlenmistir. S6z konusu smiflama farkliliklarimin, yukarida agiklanan hesap grublari haricinde,
finansal varliklarin 6l¢timiine iliskin bir etkisi bulunmamaktadir:

Finansal varhklar TMS 39'a gore siniflama TFRS 9'a gore siniflama
Nakit ve nakit benzerleri Kredi ve alacaklar itfa edilmis maliyet
Ticari alacaklar Kredi ve alacaklar itfa edilmis maliyet
Finansal yiikiimliiliikler TMS 39'a gore siniflama TFRS 9'a gore simiflama

Ticari borglar Itfa edilmis maliyet ftfa edilmis maliyet
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin mimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiligiin yerine getirilmesinin es
zamanl olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal tabloda net degerleri ile gosterilirler.

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmas: sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 asagidaki
gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklar1 ve bankalardaki mevduatlar1 icermektedir. Nakit ve
nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi ii¢ ay1 gegmeyen ve deger kaybetme riski
bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplami (vadeli mevduat
varliginda) ile gosterilmistir. Yabanci para cinsinden olan banka bakiyeleri donem sonu kurundan
degerlenmistir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir bor¢luya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakl ticari alacaklar, etkin faiz
yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti (indirgenmis maliyet) {izerinden degerlendirilmistir.
Belirtilmis bir faiz oran1 bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin 6nemsiz olmasi
durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.

Sirket’in, 6denmesi gereken meblaglar tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun séz konusu
olmasi halinde ticari alacaklar i¢in bir alacak riski karsiligi olusturulur. Karsilik, miisteriden alinan
teminatlar g6z 6niine alinarak, sirket yonetimi tarafindan tahmin edilen ve ekonomik kosullardan ya da
hesabin dogasi1 geregi tasidigi riskten kaynaklanabilecek olasi zararlar1 karsiladigi diistiniilen tutardir.
Ayrilan karsilik deger diisiikliigii olarak kapsamli gelir tablosuna yansitilir.Deger diisiikliigii tutari, zarar
yazilmasindan sonra olusacak bir durum dolayiSiyla azalirsa, s6z konusu tutar, cari donemde gelir
tablosuna yansitilir.

Ticari borg¢lar

Ticari ve diger borglar, mal ve hizmet alimu ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamis
tutarin rayi¢ degerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, binalar ve Makine-tesis ve cihazlar harig, satin alim maliyet degerinden,
birikmis tiikenme paylari ile kalic1 deger kayiplar1 disiilmiis olarak gosterilirler. Maddi duran varligin
maliyet degeri; alis fiyati1 ve iadesi miimkiin olmayan vergiler ve maddi varligi kullanima hazir hale
getirmek i¢in yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran varliklar beklenen faydali dmiirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir,
kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil
gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2018 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Maddi duran varhiklar (Devami)

S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri agsagida belirtilmistir:

Amortisman Y1l
Ddoseme ve demirbaslar 5yl
Haklar 3-4 y1l

Maddi duran varliklarin satis1 dolayisiyla olusan kar ve zararlar faaliyet gelirleri ve giderleri hesaplarina
dahil edilirler.

Bakim ve onarim giderleri olustuklari donemin gelir tablosuna gider olarak kaydedilirler.
Aktiflestirmeden sonraki harcamalar, gelecekte yenilemeden 6nceki durumdan daha iyi bir performans
ile ekonomik fayda saglanmasinin kuvvetle muhtemel olmasi ve ilgili harcamanin maliyetinin
giivenilebilir bir sekilde oOlgiilmesi durumunda ilgili varligin maliyetine eklenirler. Sirket,
aktiflestirmeden sonraki harcamalar kapsamindaki degistirilen parcalarin diger boliimlerden bagimsiz
bir seklide amortismana tabi tutulup tutulmadigina bakmaksizin tasinan degerlerini bilangodan ¢ikarir.
Varligin maliyetine eklenen s6z konusu aktiflestirme sonrasi harcamalar, ekonomik oOmiirleri
cercevesinde amortismana tabi tutulurlar.

Maddi varliklarda deger diisiikliigli olustuguna isaret eden kosullarin mevcut olmasi halinde olas1 bir
deger diistikliigiiniin tespiti amaciyla inceleme yapilir ve bu inceleme sonunda maddi varhigin kayith
degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayithi degeri geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi varligin mevcut kullanimindan gelecek net nakit
slar1 ile net satig fiyatindan yiiksek olani olarak kabul edilir.

Hasilat

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliiglinii yerine
getirdiginde veya getirdikge hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii misterinin eline
gectiginde (veya gectikce) varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi’” dogrultusunda hasilatin
muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaktadir.

(a) Miisteriler ile s6zlesmelerin belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerinin belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki iglem fiyatinin saptanmasi

(d) islem fiyatinin sézlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine boliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiligii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore 6ncelikle miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayr
bir edim yiikiimliligii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayil
olarak m1 yoksa belirli bir anda mu1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin
kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliiliikklerini zamana yayih
olarak yerine getirirse, soz konusu edim yikiimliiliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik
ilerlemeyi Olcerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2018 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimmn Ozeti (Devami)
Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Finansal tablo tarihinden sonraki olaylar; donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, Finansal tablo tarihi ile
Finansal tablonun yayimu i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Sirket, finansal tablo tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, sarta bagh varhiklar ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarimin finansal tablolara aliabilmesi igin Sirket’in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiligiiniin bulunmasi, bu yiikiimliligin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu ylikiimliilik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. Sz
konusu kriterler olusmamigsa Sirket s6z konusu hususlari ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta baglh
varliklar ger¢eklesmedik¢e muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin isletmeye girmesinin neredeyse kesin hale
gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iligskin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina
yansitilir. Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme s6z konusu kosullu
varlig1 finansal tablo dipnotlarinda gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Kiralama islemleri

Kirac: olarak

Operasyonel kiralama

Miilkiyete ait risk ve getirilerin 6nemli bir kisminin kiralayana ait oldugu kiralama iglemi, isletme
kiralamas1 olarak simflandirilir. Isletme kiralar1 olarak yapilan 6demeler, Kira donemi boyunca dogrusal
yontem ile gelir tablosuna gider olarak kaydedilir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2018 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Iliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayli sermaye ve
yonetim iliskisi i¢inde bulundugu istirakleri ve bagli ortakliklar1 ve bagli ortakliklar1 disindaki
kuruluslar, Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli
olarak yetkili ve sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu iyesi, genel miidiir gibi yonetici
personel, bu kisilerin yakin aile iiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde
bulunan sirketler, iliskili taraflar olarak kabul edilmektedir. Iliskili taraflarla olan igslemler finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akiglari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde siiflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve
banka mevduatini igermektedir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri veya geliri, donem igerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak
hesaplanan yasal ve ertelenmis verginin toplamudir.

Ertelenmis vergi, bilango yiikiimliiliigi metoduna gore bilango tarihinde gegerli olan vergi oranlar
kullanilarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri
ile vergi matrahlari arasindaki gegici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate
almarak yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
olgtide; tim indirilebilir gecici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlari ile ge¢mis donemlere iliskin
taginan mali zararlar i¢in tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilanco doneminde gbzden gegirilmekte
ve ertelenmis vergi aktifinin ileride kullanilmasi i¢in yeterli mali karin olusmasinin miimkiin olmadigi
durumlarda, bilangoda taginan degeri azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu ge¢ici farklari kullanabilecegini
diigtindiigii tarihlerde gegerli olacak vergi oranlar1 —bilango tarihi itibariyle yirirliige girmis veya
girmesi kesinlesmis olan oranlar baz alinarak- kullanilmaktadir.

Her bilango doneminde Sirket, ertelenmis vergi varliklarin1 gozden gegirmekte ve gelecekte indirilebilir
olmasi ihtimali géz 6ntine alinarak muhasebelestirmektedir.

Calisanlara saglanan faydalar

Tamimlanmus fayda plan

Sirket, Tiirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni
ile isten ayrilan veya istifa ve kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli
miktarda kidem tazminati 6demekle yiikiimliidiir.

Sirket, iligikteki finansal tablolarda yer alan kidem tazminati karsiligini galisanlarin emekliliginden
kaynaklanan gelecege ait olast yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Hesaplanan
tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmustir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Tamimlanmus katki plam

Sirket, Tiirkiye’de Sosyal Giivenlik Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir.
Sirket’in, bu primleri ddedigi siirece baska yiikiimliiligii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri
donemde personel giderlerine yansitilmaktadir.

Hisse basina kazang

Hisse basina kar, net karin ilgili yil iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit
edilir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda
hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artirabilir. Hisse basina kar hesaplanirken, bu
bedelsiz hisse ihract ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basma kar hesaplamasinda
kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak
uygulamak suretiyle elde edilir.

2.8 Onemli Muhasebe Tahminleri ve Varsaymmlari

Varlik ve yiikiimliiliiklerin kayitli degerleri tizerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki
gibidir:

Faydali omiir:
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali 6mirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi

tutulmustur.

Kidem tazminati:
Kidem tazminati karsiligi, personel devir hizi oran1 gegmis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hizi hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

Dava karsiligi
Dava karsiliklar1 ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasilig1 ve kaybedildigi taktirde katlanilacak

olan sonuglar Sirket hukuk miisavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket
Yonetimi elindeki verileri kullanarak karsilik ayrilmaktadir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gosterilmektedir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 3 — ILISKILi TARAFLAR
Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla ortaklardan alacaklar1 354.915 TL’dir (31 Aralik 2017:Yoktur).

Ust Yonetime Saglanan Menfaatler; 1 Ocak - 31 Aralik 2018 tarihi aras1 {ist yonetime 6denen {icret ve
benzeri menfaatleri 214.995 TL dir (01 Ocak - 31 Aralik 2017: 111.700 TL).

NOT 4 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Kasa -- 18.374

Bankalar

- Vadesiz mevduat 42.764 201.490

- Vadeli mevduat * 250.260
42.764 470.124

* 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle, USD cinsinden vadeli mevduatlarin etkin faiz oranlar1 %1,75 ve %
3°diir. 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle vadeli mevduatlarin ortalama vadesi 31 giindiir.

NOT 5 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla ticari alacaklar1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Ticari alacaklar 111.663 165.371
Ticari alacaklar reeskontu (-) -- (1.712)
Tahsili siipheli ticari alacaklar 25.015 19.115
Tabhsili stipheli ticari alacaklar karsilig: (-) (25.015) (19.115)

111.663 163.659
Donem basi bakiye (19.115) 20.920
Y1l iginde ayrilan karsiliklar (5.900) --
Iptal edilen karsiliklar - (1.805)
Toplam (25.015) 19.115

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla ticari borglar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Ticari borglar 5.065 3.717
Ticari borglar reeskontu (-) -- (36)

5.065 3.681
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2018 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 6 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli diger alacaklar1 asagidaki

gibidir:
31 Arahk 2018 31 Aralik 2017
Kisa vadeli diger alacaklar
Diger ticari alacaklar 4.087 3.467
Ortaklardan alacaklar 354.915 --
Verilen teminatlar 13.844 --
Gelir tahakkuklari -- 244.654
372.846 248.121
31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen teminatlar -- 10.122
-- 10.122

NOT 7 — PESIN ODENMIS GIiDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2018 31 Aralik 2017

Verilen avanslar 37.827 2.750
Gelecek aylara ait giderler 3.754 3.125
41.581 5.875

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirleri agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2018

31 Arahk 2017

Alnan siparis avanslari 24.406

24.406

NOT 8 — DIGER DONEN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla diger donen varliklar agagidaki gibidir:

31 Arahk 2018

31 Arahk 2017

Odenecek vergi ve fonlar --
Alman depozito ve teminatlar -

14.357
450

14.807




18

LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2018 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 9 — MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren yillar iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari Dénem 1 Ocak 2018 Ilaveler Cikislar 31 Aralik 2018
Maliyet
Ozel maliyetler 2.071 -- -- 2.071
Doseme ve demirbaglar 111.596 2.494 - 114.090
113.667 2.494 -- 116.161
Birikmis amortisman
Ozel maliyetler -- - - -
Doseme ve demirbaglar 98.034 13.025 - 111.059
98.034 13.025 -- 111.059
Net kayith deger 15.633 5.102
Onceki Donem 1 Ocak 2017 Ilaveler Cikislar 31 Arahk 2017
Maliyet
Arsa ve araziler 2.071 -- -- 2.071
Doseme ve demirbaglar 109.986 1.610 - 111.596
112.057 1.610 -- 113.667
Birikmis amortisman
Arsa ve araziler -- -- -- --
Doseme ve demirbaslar 90.527 7.507 -- 98.034
90.527 7.507 - 98.034
Net kayith deger 21.530 15.633

Amortismanlar, genel yonetim giderlerinde muhasebelestirilmistir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 10 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren yillar icinde maddi olmayan duran varliklar ve ilgili
birikmis amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari Donem 1 Ocak 2018 Tlaveler Cikislar 31 Aralik 2018

Maliyet

Haklar 7.925 - -- 7.925
7.925 -- -~ 7.925

Birikmis itfa pay1

Haklar 4.389 3.415 - 7.804
4.389 3.415 -- 7.804

Net kayith degeri 3.536 121

Gecmis Donem 1 Ocak 2017 laveler Cikislar 31 Arahk 2017

Maliyet

Haklar 7.925 -- -- 7.925
7.925 -- -- 7.925

Birikmis itfa pay1

Haklar 3.677 712 - 4.389
3.677 712 -- 4.389

Net kayith degeri 4.248 3.536

NOT 11 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Personele borglar - 8.785
Odenecek vergi ve fonlar 18.685 9.151
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 6.757 --

25.442 17.936
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31 ARALIK 2018 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

12.1 Kisa vadeli bor¢ karsihiklar:

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla kisa vadeli borg karsiliklart yoktur (31 Aralik 2017: 17.462 TL ).
12.2 Dava ve intilaflar

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket aleyhine veya lehine agilmis ve devam eden dava yoktur (31
Aralik 2017: Yoktur).

12.3 Verilen/alinan teminatlar/ipotekler/rehinler

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket’in 300.000 TL verilen teminati bulunmaktadir (31 Aralik 2017:
170.000 TL).

NOT 13 —- FINANSAL BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla kisa vadeli finansal borglart bulunmamaktadir (31 Aralik 2017:
71.154 TL).

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla uzun vadeli finansal borglari bulunmamaktadir (31 Aralik
2017:80.276 TL).

NOT 14 —- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagl olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in goéreve cagrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25,
kadinlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati
6demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani agilmamaktadir.

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan
aylik 6.017,60 TL (31 Aralik 2017: 5.001,76 TL) tavanindan hesaplamustir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yikimliligi, Sirket’in ¢ahisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiligiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. UMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliklerini tammlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikimliligin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanr.
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla karsiliklar yilik %11,80 enflasyon orami ve %215,60 iskonto oran:
varsayimina gore, %3,40 reel iskonto orani ile hesaplanmustir (31 Aralik 2017: 3,32 reel iskonto orani).
Istege bagl isten ayrilmalar neticesinde ddenmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarimn
tahmini oran1 da dikkate alinmugtir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 14 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla kidem tazminat1 karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:
31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Donem basi 114.147 90.549
Odemeler (10.035) --
Faiz maliyeti 3.880 2.607
Cari hizmet maliyeti 12.837 4.302
Aktiieryal kazang /(kayip) (26.829) 16.689
Doénem sonu itibariyla karsihk 94.000 114.147

NOT 15 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi 600.000 TL olup, her biri 1 TL itibari kiymette ve tamami nama yazili1 60.000 paya
bolinmistiir. 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Pay yiizdesi Pay tutar1  Pay yiizdesi Pay tutarn
Mustafa Kivang Kilvan 56% 336.000 60,00 336.000
Uygar Tost 16% 96.000 16,00 96.000
Engin Akdeniz 10% 60.000 8,00 48.000
Ercan Mese 10% 60.000 8,00 48.000
Cem Gl 8% 48.000 8,00 48.000
100,00 600.000 100,00 600.000

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olugmaktadir. Turk Ticaret Kanunu’na gore,
yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na
gore birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %20’sine ulasincaya kadar, kanuni net karin
%51 olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin
%10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini ge¢medigi
siirece sadece zararlar1 netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi
mimkiin degildir.

Kidem tazminati karsihig: aktiieryal kayip/kazanc fonu

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati
karsihiginin  hesaplanmasinda dikkate alinan aktiieryal kayip kazanglarin gelir tablosunda
muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve
kazanglar 6zkaynaklar i¢erisinde muhasebelestirilmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 16 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla satis gelirleri ve satislarin maliyetleri ile ilgili
detaylar agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Aralik 2018 31 Arahik 2017

Ekspertiz gelirleri 731.429 1.156.967
Diger 26.668 35.003
Net Satislar 758.097 1.191.970
1 Ocak - 1 Ocak —

Satiglarin maliyeti 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Personel giderleri 334.808 428.909
Belediye tapu ve harg giderleri 57.686 60.841
Kira giderleri 79.909 88.120
Personel yemek giderleri 14.286 34.739
Ofis giderleri 16.299 63.219
Arag kiralama ve akaryakit giderleri 23.577 70.613
Diger 2.197 27.313
Satiglarin hizmet maliyeti 528.762 773.754

NOT 17 - GENEL YONETIM GiDERLERI

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla genel yonetim giderlerine ait detaylar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Arahk 2018 31 Aralik 2017

Ucret Giderleri 313.450 144,721
Miisavirlik ve danismanlik giderleri 29.985 19.592
Mesleki sorumluluk sigortas: 16.271 16.900
Amortisman gideri 15.143 8.256
Merkez ofis giderleri 82.432 31.258
Personel yemek giderleri 52.474 6.442
Kidem tazminati giderleri 10.035 --
Diger 9.101 13.899

528.891 241.068
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIiDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla diger gelirleri asagidaki gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak —
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Kira gelirleri 5.574 -
Faiz gelirleri 3.303 23.303
Konusu kalmayan karsiliklar -- 5.346
SGK tegvikleri 13.800 42
22.677 28.691
Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla diger giderler asagidaki gibidir:
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Stipheli alacak karsilik gideri 5.900 --
Reeskont faiz gideri -- 1.712
Kanunen kabul edilmeyem giderler 1.558 --
7.458 1.712
NOT 19 —- FINANSMAN GELIiRLERI VE GIDERLERI
Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla finansman gelirleri asagidaki gibidir:
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Kambiyo zararlari 46.567 14.187
Kredi faiz ve komisyon giderleri 5.262 4.037
Komisyon giderleri -- 966
Diger - 1.481
51.829 20.671
Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla finansman gelirleri asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak —
31 Arahk 2018 31 Aralik 2017
Kur fark: gelirleri 151.758 33.021
Faiz gelirleri -- 6.519
151.758 39.540
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 20 - GELIiR VERGILERI

Cari Donem Vergisi

Sirketin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla cari donem vergisi ile ilgili varliklar1 16.017 TL’dir (31 Aralik
2017 :1.153TL).

Kurumlar Vergisi

Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iligkin tahmini vergi yiikiamlilikleri ig¢in ekli finansal
tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmustir.

Vergiye tabi kurum kazanci tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oram ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar1 ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatinm indirimleri) disiildiikten sonra kalan matrah {izerinden hesaplanmaktadir.
2018 yilinda uygulanan kurumlar vergisi oram %22’dir. (2017: %20). “5 Aralik 2018 tarihinde
yayimlanan 7061 sayili “Baz1 Vergi Kanunlari ile Diger Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun” (“7061 Sayili Kanunu”) ile kurumlar vergisi orani, 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme
donemlerine ait kurum kazanglari i¢in %22 olarak belirlenmistir.”

Tiirkiye’de gegici vergi tiger aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2018
yili kurum kazanglarmin gegici vergi donemleri itibariyla vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanglar1 tizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi oran1 %20°dir. (2017: %?20). “7061 Sayili
Kanun ile ilgili oran, 14 Mayis 2018 tarihinden itibaren, 2018, 2019 ve 2020 yillar1 igin %22 olarak
belirlenmistir.”  Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan disiilmek iizere,
maksimum 5 y1l taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak dnceki yillarda olusan karlardan
diigiilemez.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayi takip eden
dordiincii ayin 25’inci giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber,
vergi incelemesine yetkili makamlar bes y1l zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse 6denecek vergi miktarlar1 degisebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak tizere Kar paylar izerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji %15 olarak uygulanmaktadir.

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla bilangcoya yansiyan kurumlar vergisi yiikimliiliikleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Cari kurumlar vergisi - -
Ertelenmis vergi geliri 54.084 (42.213)

54.084 (42.213)
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NOT 20 — GELiR VERGILERI (Devami)
Kurumlar Vergisi (Devami)

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla vergi gelir / giderinin mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Arahk 2018 31 Aralik 2017

Vergi 6ncesi muhasebe kari / (zarari) (184.408) 222.996
Yerel vergi oran1 % 22 tizerinden hesaplanan vergi (40.570) 44.599
Kanunen kabul edilmeyen giderlerin vergi etkisi (13.514) (2.386)
(54.084) 42.213

Ertelenmis vergiler

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolart
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi varligi ve
yikiimliligii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli
dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.
Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda, varliklarin gelire doniistiigii veya borglarin
0dendigi donemlerde uygulanmasi beklenen (2018,2019 ve 2020 yillar i¢in %22, diger dénemler igin
%20) vergi oranlar1 dikkate alinmustir (31 Aralik 2017: %20).

Ertelenen Vergi Varhk

Toplam Gegici Farklar /(Yiikiimliiliikleri)
31 Arahk 31 Aralik 31 Arallk 31 Aralhk
2018 2017 2018 2017

Maddi ve maddi olmayan duran
varliklarin kayith degeri 45.981 30.838 9.196 6.168

arasindaki fark

Kidem tazminati karsiligi 94.000 114.147 18.800 22.829
Alacak reeskontlar - 1.712 - 342
Kur farki ve gider karsiliklar -- 3.343 -- 669
Gider tahakkuklari -- 16.068 -- 3.212
Stipheli alacak karsiligi 25.015 - 5.003 --
Gelir tahakkuklar1 -- (244.421) - (48.885)
Borg reeskontlari (36) @)
Faiz gelir reeskontlari (233) 47
Ertelenmis vergi varliklar 32.999 33.220
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri -- (48.939)

Ertelenen vergi
varhklary/(yiikiimliiliikleri), 32.999 (15.719)
net
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NOT 20 — GELiR VERGILERI (Devami)
Ertelenmis vergiler

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varliklar1 hareketleri asagidaki
gibidir;

Ertelenmis vergi varhiklari: 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi (15.719) 23.156
Ozkaynaga yansitilan (5.366) 3.338
Ertelenmis vergi geliri 54.084 (42.213)
31 Aralik itibariyla kapanis bakiyesi 32.999 (15.719)

NOT 21 - PAY BASINA KAYIP

Hisse basina zarar, hissedarlara ait net zararin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile
hesaplanir. Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla hisse basina zarar1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Net dénem zarari (130.324) 180.783
Cikarilmig adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 60.000 60.000

Hisse Basina (Kayip) / Kazang (2,172) 3,013
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal Risk Y onetimi

Sirket’in mali isler boliimii, finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket
faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve biyiikligiine gore analizini gosteren
faaliyet raporlar1 vasitasiyla izlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler;
piyasa riski (d6viz kuru riski, faiz orani riski ve menkul kiymet piyasasi riski igerir), kredi riski, likidite

riskini kapsar.

Sirket’in finansman ihtiyacinin en 6nemli belirleyicisi olan ticari borglari ile ticari alacak ve stoklarinin
farkindan olusan ‘net isletme sermayesi ihtiyaci Sirket’in 6zkaynaklar1 ve gerekli olmasi durumunda
kisa vadeli banka kredileri ile karsilanmaktadir. Bu itibarla ticari alacaklarin dagilimi, 6deme kosullari
ve kredi kalitesinin izlenmesi ve kontrolii agisindan ‘risk yonetimi’ biiyiik 6nem arz ettiginden miisteri

riskleri siirekli olarak izlenmektedir.

Sirket’in finansal risk yonetim politikalarinda 6nceki doneme gore degisiklik olmamustir.

Kredi Riski

Sirket’in kredi riskine maruz kaldigi finansal araglar1 ve tutarlar1 asagidaki gibidir;

Cari donem

Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) @

Ticari Alacaklar

111.663

Diger
Alacaklar

17.931

Bankalardaki

Mevduat

42.764

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alimmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger
distikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

111.663

B. Vadesi gegmis ancak  deger
digiikligiine ugramamis varliklarin net
defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina alinmig
kismu

C. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin
net defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

- Deger diigikligii (-)

25.015
(25.015)

D. Bilango dis1 kredi riski i¢geren unsurlar

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi

dikkate alinmamustir.

kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kredi Riski (Devam)

Diger Bankalardaki
Gecmis Donem Ticari Alacaklar Alacaklar Mevduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) @ 163.659 248.121 451.750
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alimmig kismi B B B
A. Vadesi gegmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal 163.659 248.121 451.750
varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak  deger
diistikliigline ugramamig varliklarin net - - -
defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig
kismi B B B
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin 19.115 _ _
net defter degerleri '
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- --

- Deger dugiikligi (-)

(19.115)

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar

dikkate alinmamustir.

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliilikklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi,
fon kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda
nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in likitide risk tablosu asagidaki gibidir;

31 Aralk 2018
Sozlesme
uyarinca nakit
Defter cakislar 6 aydan 6-12 ay

Sozlesme uyarinca vadeler degeri toplam kisa aras1 1-2 yil arasi
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 5.065 5.065 5.065 -- --
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

31 Arahk 2017
Sozlesme
uyarinca nakit
Defter cakislar 6 aydan 6-12 ay
Sozlesme Uyarinca vadeler degeri toplam kisa aras1 1-2 yil arasi
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Finansal borglar 151.430 173.527 6.364 80.891 86.272
Ticari borglar 3.681 3.717 3.717 -- --
Piyasa RiskKi

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve Sirket’i
olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Kur Riski
Sirket’in doviz cinsinden finansal araglari bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Yoktur).

Faiz Oram Riski
Sirket’in kullandig1 banka kredileri sabit faizli oldugundan dolay: Sirket faiz oraninda meydana gelen
degisikliklerden etkilenmemektedir.

Sermaye Riski Yonetimi
Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak
amactyla en uygun sermaye yapisimi siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Toplam borglar 148.913 368.402
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 4) (42.764) (470.124)
Net borg 106.149 (101.722)
Toplam 6zkaynaklar 474.180 583.041
Toplam sermaye 580.329 481.319

Bor¢/sermaye oram 0,18 (0,21)
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NOT 23 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Rayi¢ bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satig veya tasfiye islemi disinda gonillii taraflar
arasindaki bir cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyati ile en iyi
sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gore, burada
sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar1 géstermeyebilir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal
aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmustir.

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diistiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsiligi diisiildiikten sonraki taginan degerlerinin
rayi¢ degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger borglar tagsinan degerinin rayi¢ degeri oldugu diisiiniilmektedir. Krediler, etkin
faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmig maliyet degeri tizerinden belirtilir.

NOT 24 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
NOT 25 - DIGER HUSUSLAR

Yoktur.
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