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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMALIK A.S.
29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
31.12. 2018 TARIHLIi FAALIYET RAPORU

1-Sirket Hakkinda Genel Bilgi
Sirketimiz, 10.01.2005 yilinda Istanbul'da kurulmustur. Ticaret Sicil Numarasi 542757 dir.Sirketin internet sitesi

http://www.lotusgd.com dur.Sirket'in isletmesi Istanbul ilinin Kadik8y ilgesindedir. Sirket Gayrimenkul degerleme ve
danigmanlik hizmeti olarak kurulmustur. Ortaklik Yapist ;

Ortak-Ad1 Sermayedeki Pay1-TL Sermayedeki Payi-(%)

M.Kivang Kilvan 336.000.00 56
Uygar Tost 96.000,00 16
Engin Akdeniz 60.000.00 10
Ercan Mese 60.000.00 10
Cem Giil 48.000.00 8
Toplam 600.000,00 100

10 Ocak 2005°de tescil edilen Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanhik A.S. 07 Nisan 2005’de SPK Kurul
kaydina alinmistir. Sirketimiz, BDDK’nin 12 Mart 2009 tarih ve 3073 sayili karariyla degerleme yetkisi verilen ilk sirket
olma tinvanim da tagimaktadir. 2005 yilindan beri sektdrde faaliyet gosteren sirketimiz 31/12/2018 tarihi itibari ile 9
personel ile devam etmektedir.

Yonetim ve Denetim Kurulu

Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili diizenlemeler geregince Sirketimiz Ana Sozlesmesi hiikiimleri ¢ergevesinde Yonetim ve
Denetim Kurulu Uyeleri'nin segimleri Genel Kurul tarafindan gergeklestirilmektedir.

31.12.2018 tarihi itibariyle gorevde olan Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir.

Adi/Soyadi Gorevi

Mustafa Kivang KILVAN Yo6netim Kurulu Bagkani

Uygar TOST Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcist
Engin AKDENIZ Yonetim Kurulu Uyesi

Ercan MESE Ortak

Cem GUL Ortak

Yonetim Kurulu Uyeleri

Mustafa Kivan¢ KILVAN
Yo6netim Kurulu Baskam - Genel Miidiir

[stanbul Teknik Universitesi / Insaat Fakiiltesi / insaat Mithendisligi Bsliimiinden — 1995 yilinda mezun olmustur.2005
yilindan itibaren sirketimizdeki ¢alismalarima Sorumlu Degerleme Uzman olarak devam eden Kivang Kilvan, halen
Yonetim Kurulu Basgkani ve Genel Miidiir olarak gérev yapmaktadir.

Uygar TOST
Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi
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Yiidiz Teknik Universitesi Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi boliimiinden 2002 y1linda mezun olmustur

2004-2005 yillart arasinda Colliers International ve Eskidji Gayrimenkul’de gayrimenkul ve yatirim danigmani olarak
calismistir.

Sirketimizin kadrosunda kurulus déneminden itibaren degerleme uzmani olarak yer alan Uygar Tost, halen Y&netim
Kurulu Bagkan Yardimcist ve Sorumlu Degerleme Uzmani olarak gorev yapmaktadir.

Engin AKDENIZ

Yonetim Kurulu Uyesi

Anadolu Universitesi Maliye bdliimiinden 2007 yilinda mezun olmustur. 2008-2011 yillar1 arasinda finans sektoriinde
cesitli kademelerde gorev almistir.

Sirketimizin kadrosunda 2011 yilindan itibaren degerleme uzmani olarak yer alan Engin Akdeniz, halen Yonetim Kurulu
Uyesi ve Lisansh Degerleme Uzmani olarak gérev yapmaktadir.

Ercan MESE

Sirket Ortag:

Yildiz Teknik Universitesi Emlak ve Emlak Yonetimi bolimiinden 2007 yilinda, Anadolu Universitesi sletme
Fakiiltesinden 2011 yilinda mezun olmustur.

Sirketimizin kadrosunda 2008 yilindan itibaren degerleme uzmani olarak yer alan Ercan Mese, halen lisansh Degerleme
Uzmani olarak gorev yapmaktadir.

Cem Giil

Sirket Ortag:

Sakarya Universitesi Insaat bsliimiinden 2006 yilinda, Anadolu Universitesi Isletme Fakilltesinden 2012 yilinda mezun
olmustur.

2008-2011 yillart arasinda insaat sektoriinde teknik personel olarak gesitli kademelerde gérev almistir.

Sirketimizin kadrosunda 2011 yilindan itibaren degerleme uzmani olarak gérev yapmaktadir.

2) Yonetim orgami iiyeleri ile iist diizey yoneticilere saglanan mali haklar

2018 Y1l igerisinde Yonetim Kurulu Bagskan1 M. Kivang Kilvan ’a aylik 6.000 TL Huzur Hakki, Y®6netim Kurulu Uyesi
olan Uygar TOST’a 3.200 TL Huzur Hakki, Engin AKDENIZ’e aylik 2.050 TL Huzur Hakk:i Sirket ortagi Ercan
MESE’ € 1.950 TL. ve Sirket ortagi Cem Giil’ e ise 1.850 TL. net ticret ddenmistir.

3) Sirketin arastirma ve gelistirme calismalari

2005 yilindan bugiine 60.000’in iizerinde tamamlanmis degerleme raporu ile sektdriinde lider markalara danismanlik
hizmeti sunan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik olarak 1.100’den fazla miisteriye ulastik.

Bizimle ¢alismay! tercih eden miisterilerimize tesekkiir ediyoruz. Onlarin memnuniyeti en dnemli referansimizdir.
Lotus Gayrimenkul kalitesine giivenen ve birlikte ¢alismaktan mutluluk duydugumuz bazi referanslarimiz. Bankacilik
sektorii, Enerji sektorii, Leasing faktoring, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari olmak tizere birgok atanda daha hizli ve
kaliteli hizmet vermek i¢in ¢aba géstermektedir.

4)Sirket faaliyetleri ve faaliyetlere iliskin 6nemli gelismeler
Sirketmiz, Gayrimenkul degerleme, Proje Degerleme ve Damgmanlik, Kentsel Doniisim Damsmanhik, Makine

Degerleme ve Enerji Uretim Tesislerinin Degerlemesi sektorlerinde tecriibeli, geng ve dinamik kadromuzun ortaklik
yapisina katilimiyla yeni bir yapilanmaya girmistir.

Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar;

[STANBUL ANADOLU 5. ASLIYE TICARET MAHKEMESI

DOSYA NO: 2014/430 E.

LOTUS GAYRIMENKUL DEGEREEME



DAVACI: Pet Line Petrol Urlinleri Ticaret. A.S
DAVALI: Lotus Gayrienkul Degr. Dang.A.S.

DAVA KONUSU: Sézlesmeye aykiriliktan dogan cezai sart ile sozlesme hitkiimlerinin tam ve eksiksiz olarak yerine
getirilememesinden dogan zarar ve mahkum kalinan karin davali girketten tahisili talebidir.

DAVA DEGERI: 381.701,02 ( Ugyiizseksenbirbin yediyiizbir TL iki Krs.) TL

SON DURUM: 2014/430 Esas sayil dosyasi ile goriilen dava 27.12.2018 tarihine aleyhimize sona ermistir. Istinaf
yolu agik olup, Gerekgeli kararin yazilmasi beklenmektedir.
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ISTANBUL 8. ASLIiYE TICARET MAHKEMESI
DOSYA NO: .2016/888
DAVACI: iNG BANK A.S.

DAVALI: Lotus Gayrienkul Degr. Dans.A.$

DAVA KONUSU: Maddi Tazminat [stemi

DAVA DEGERI: 5.000 ( Besbin ) TL.

SON DURUM: Dava miktar fazlaya dair talep haklari sakl kalmak kaydi ile simdilik 5.000 TL dir. Dava delil
toplama agamasindadrr. Ugranilan zararin tanzimi iddast ile ikame edilmistir.

iSTANBUL 16. ASLiYE TiCARET MAHKEMESI
DOSYA NO: 2014/1212 E.

DAVACI: DENIZBANK A.S.

DAVALI: Lotus Gayrienkul Degr. Dans.A.S

DAVA KONUSU: Maddi Tazminat Istemi

DAVA DEGERI: 62.294,88 TL
SON DURUM: 07/03/2018 tarihinde mahkeme tarafindan dava reddedilmistir.

LOTAS GAFRIMENKUL DESERLEM

Akguin [s MYrkez
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5) Finansal Durum

LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2018 TARiHi iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Not Gecmis Gegmis
VARLIKLAR 31 Aralik 2018 31 Aralk 2017
Cari / Dénen Varlklar 584.871 888.932
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 42.764 470.124
Ticari Alacaklar 5 111.663 163.659
Diger Alacaklar 6
- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 3-6 354.915 -
- iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 17.931 248.121
Pesin Odenmis Giderler 7 41.581 5.875
Cari DBnem Vergisiyle ilgili Varliklar 20 16.017 1.153
Cari Olmayan / Duran Varhklar 38.222 62.511
Diger Alacaklar 6 - 10.122
Maddi Duran Varliklar 9 5.102 15.633
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 121 3.536
Ertelenmig Vergi Varligi 20 32.999 33.220
TOPLAM VARLIKLAR 623.093 951.443
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yikiimliilikler 54.913 125.040
Kisa Vadeli Borglanmatar 13 - 71.154
Ticari Borglar 5 5.065 3.681
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 11 25.442 17.936
Ertelenmisg Gelirler 7 24.406
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 12




Diger Kisa Vadeli Yikdmliliikler 8 - 14.807
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 94.000 243.362

Uzun Vadeli Borglanmalar 13 - 80.276

Kidem Tazminati Karsiligi 14 94.000 114.147

Ertelenmis Vergi YikimlIGlGgu 20 - 48.939
) 474.180 583.041
OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye 15 600.000 600.000

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

- Diger Kazanglar / (Kayiplar) (11.878) (33.341)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 15 9.919 9.919
Gecgmis Yillar Kar/Zararlari 6.463 (174.320)
Net D6nem Kari/Zarari (130.324) 180.783
TOPLAM KAYNAKLAR 623.093 951.443

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.

LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
KAR VE ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Not
31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Kar veya Zarar Kismi

Hasilat 16 758.097




Satiglarin Maliyeti (-) 16 (528.762) (773.754)
Briit Esas Faaliyet Kari 229.335 418.216
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (528.891) (241.068)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 22.677 28.691
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (7.458) (1.712)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/Zarar (284.337) 204.127
Finansman Geliri 19 151.758 39.540
Finansman Gideri 19 (51.829) (20.671)
Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/Zarar (184.408) 222.996
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri 54.084 (42.213)
- D6nem Vergi Gelir/Gideri -- -
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 20 54.084 (42.213)
Faaliyetler Dénem Kari/Zarari (130.324) 180.783
Hisse Bagina Kazang / (Kayip) 21 (0,217) 0,301
Diger Kapsamli Gelir Kismi

Aktlieryal Kazang /Kayip 14 26.829 (16.689)
Diger Kapsamli Gelir Kalemlerine iligkin Vergi Gelir/Giderleri 20 (5.366) 3.338
Diger kapsamli gelir / (gider) (vergi sonrasi) 21.463 (13.351)
TOPLAM KAPSAMLI GIDER {108.861) 167.432

llisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.
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6-Riskler ve yonetim organinin degerlendirmesi

Riskin Erken Saptanmasina Komitesi 2018 yili igerisinde iki ayda bir olmak iizere toplam alt1 defa toplanmis olup
tutanaklar1 yonetim kuruluna teslim edilmistir.

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya galisirken, diger

yandan da borg ve 6zkaynak dengesini verimli sekilde kullanarak karliligim artirmay1 hedeflemektedir. Ulkemizde ve

diinyada ki ekonomik daralma insaat sektoriinii olumsuz yénde etkilemistir.

7-Diger hususlar

Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik hizmetlerini uluslararasi standartlarda, iilkemiz Sermaye Piyasasi
Mevzuatina uygun olarak, tarafsiz, bagimsiz ve giivenilir sekilde siirdiirmektir. Miisterilerimizin bilgilerinin gizliligi
prensibi gercevesinde, degerleme hizmetlerini glivenilir kaynaklardan elde edilmis dogru verilere dayanarak, mesleki
bilgi ve teknik analizler 151g1nda gergeklestirmektir. Biitiinciil bakabilen, ¢dziim odakli hareket eden, yeniliklere agik,
Ogrenme ve gelisme odakli,sosyal sorumluluk bilinci ile hareket eden, duyarl ve sorumlu, seffaf ve giivenilir, ekip
calismasina inanan sirketimiz, 2019 yilinda sekt6rde yasanan ekonomik kiiresel krizleri asacagt kanaatine varmus

daha basaril1 bir y1l gececegine inancimiz tamdir.

Faaliyet gosterilen sektérler/pazarlar ve ortakhigin busektérlerdeki/pazarlardaki yeri
Sirketin Sermaye Y apisindaki Degisiklikler

10 Ocak 2005°de tescil edilen Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$. 07 Nisan 2005°de SPK Kurul
kaydina alinmustir. Sirketimiz, BDDK’nin 12 Mart 2009 tarih ve 3073 sayih karariyla degerleme yetkisi verilen ilk
sirket olma iinvanini da tagimaktadir.

10 Ocak 2015 te kurulus sermayesi 75.000 TL s1 olarak kurulan sirketimiz 04.04.2008 yilinda tescil edilen ticaret sicil
gazetesinde 300.000,- T1 sina sermayesini ¢ikarmis ve son olarak 14.04.2016 tarihinde ilan edilen ticaret sicil

gazetesinde sirket sermayesi 600.000,- TL olarak degismistir.

Merkezi Kat: 3/8
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