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Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhik Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi’nin (“Sirket™) 31 Aralik 2025 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
de dahil olmak {izere finansal tablo notlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibarryla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarma (TFRS’lere) uygun olarak tiim &nemli yonleriyle gercege
uygun bir bigimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde kabul edilen ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye
Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS") uygun olarak
yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denet¢inin
Finansal Tablolarn Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar" béliimiinde ayrintih bir sekilde
agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile
Sermaye Piyasast Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde etti§imiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriistimiiziin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Varlik Global Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Cobangesme Mah. Sanayi Cad. Nish Residence C Blok No: 44C/99 Bahgelievler / Istanbul - Tiirkiye
T:+90(212) 603 60 55 Mersis No: 0923 0832 5710 0001 E: info@varlikglobal.com www.varlikglobal.com
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3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gdre cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda

ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konusu

Konunun denetimde nasil ele alindig:

Hasilatin kaydedilmesi

Sirket’in hasilati degerleme hizmet gelirlerinden
olusmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibari ile Sirket’in satig
gelirleri 27.937.898 TL tutarinda olup degerleme
hizmeti gelirlerinden olusmaktadir. Hasilatin,
performans takibi agisindan Snemli bir olgiim
kriteri olmasi ve bilyiikliik géstergelerinden birisi
olmas1 sebebiyle hasilatin kaydedilmesi kilit
denetim konusu olarak secilmistir.

Sirket’in hasilati ile ilgili muhasebe politikalarina
ve tutarlaria iliskin bilgiler Not 2 ve Not 16’da
yer almaktadir.

Hasilat i¢in denetimlerimiz ana hatlariyla
asagidakileri igermektedir:

-Hasilatin ~ muhasebelestirilmesine  yonelik
Sirket’in muhasebe politikasinin uygunlugu
degerlendirilmesi,

-Hasilat tutarinin  dogru donemde finansal
tablolara yansitihp yansitilmadiginin  kontrol
edilmesi,

-Olagandist iglemlerin varliginin tespit edilmesi
amactyla analitik inceleme ve detay testlerin
yapilmasi,

-Maddi dogrulama prosediirleri ile faturalanmis
olan satiglarin uygulanan muhasebe politikasina
gore gergeklesen hasilat olup olmadig: test
edilmesi,

-Orneklem segimi ile belirlemis oldugumuz
miisteriler i¢in dogrudan temin edilen dig

teyitler ile ticari alacaklarn varhg ve
bakiyelerin dogrulugu test edilmesi.

4. Diger Hususlar

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolar1 bagka bir bagimsiz
denetci tarafindan denetlenmis ve 24 Ekim 2025 tarihinde bu finansal tablolara iliskin olumlu goriis
verilmistir.

5. Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket y6netimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi
i¢in gerekli gordiigii i¢c kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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6. Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighigin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlhgliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhslklarin, tek bagina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik Kkararlari
etkilemesi makul 6l¢giide bekleniyorsa bu yanlighklar Snemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “nemli yanliglik™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli dnemli bir yanhshg: tespit edememe riski, hata
kaynakh nemli bir yanlislig1 tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut
olup olmadigr hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis diginda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergcege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.



Varlik Global Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

PACT

\\
.\\ /
v
-4-

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettiimiz Snemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularin st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi tist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlar ve -varsa- ilgili dnlemleri {ist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarn
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor
1) TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2025 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile esas sozlesmenin finansal raporlamaya

iliskin hiikiimlerine uygun olmadigma dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK’nin 402°nci maddesinin doérdiincii fikrasi uyarmnca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Halil Akgiin’diir.
[stanbul, 30.04.2026

Varlik Global Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
(Member of INPACT International)

Halil Akgiin
Sorumlu Denetgi

Cobangesme Mah. Sanayi Cad.
Nish Residence Sitesi C Blok
No:44C/99 Bahgelievler/Istanbul
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARTYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi'nm (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina

gore TL olarak ifade edilmisgtir.)

Denetimden Denetimden
Gegmis Geemiy
VARLIKLAR o 31 Aralk2025 31 Aralik 2024
Donen Varhklar 14.013.471 13.502.571
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 7.076.707 4.326.508
Finansal Yatirimlar 5 1.461.437 1.449.413
Ticari Alacaklar 6 3.174.661 5.222.616
Diger Alacaklar
- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 3-7 1.695.281 2.198.550
- Tligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 74.287 97.236
Pesin Odenmis Giderler 8 410.523 208.248
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar 120.575 -
Duran Varhklar 1.727.073 3.058.703
Maddi Duran Varliklar 10 1.314.693 2.385.266
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 -- --
Ertelenmis Vergi Varlig1 21 412.380 673.437
TOPLAM VARLIKLAR 15.740.544 16.561.274
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 7.4585.570 8.183.006
Kisa Vadeli Borglanmalar 14 379.253 134.553
Ticari Borglar 6 230.537 307.760
Diger Borglar
- Tligkili Taraflardan Diger Borglar 3-7 -- 38.965
- 1ligkili Olmayan Taraflardan Diger Borglar 7 83.568 24,232
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 1.097.372 523.279
Ertelenmis Gelirler 8 212,545 549.917
Donem Kari1 Vergi Yikkimlaligi 21 216.460 81.971
Kisa Vadeli Karsiliklar 13 4.808.712 6.004.084
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilliikler 9 427.123 518.245
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.683.143 2.014.675
alisanlara Saglanan F figki
gzui Vadeli Kgarslhkla?/dalara Hisdn 13 1.683.143 2.014.675
OZKAYNAKLAR 6.601.831 6.363.593
Odenmis Sermaye 15 1.000.000 1.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 15 10.427.368 10.427.368
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Diger Kazanglar / (Kayiplar) (1.884.014) (1.943.974)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 698.278 698.278
Geg¢mis Yillar Karlari (3.818.079) (1.894.180)
Dénem Net Zarari 178.278 (1.923.899)
TOPLAM KAYNAKLAR 15.740.544 16.561.274

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasin olugturur.



LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast’nin (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicti esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralk 2025 31 Arahk 2024
KAR VEYA ZARAR KIiSM1
Hasilat 16 27.937.898 25.086.392
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (11.611.096) (9.941.122)
Briit Kar 16.326.802 15.145.270
Genel Ydnetim Giderleri (-) 17 (13.989.336) (8.247.732)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 480.140 558.466
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (1.524.365) (5.728.708)
Esas Faaliyet Kan 1.293.241 1.727.296
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 19 2.020.302 1.347.110
Yatinm Faaliyetlerinflen Giderler 19 -- (60.983)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari 3.313.543 3.013.423
Parasal Kayip/Kazang 2.4 (2.038.396) (3.373.075)
Finansman Gideri (-) 20 (547) (40.099)
Vergi Oncesi Dénem Zaran 1.274.600 (399.751)
Vergi Gideri (1.096.322) (1.524.148)
- Donem Vergi Gideri 21 (1.019.900) (1.552.206)
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 21 (76.422) 28.058
Donem Net Kari/ (Zaran) 178.278 (1.923.899)
Pay Bagina Kazang 22 1,783 (19,239)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Simmiflandiriimayacak
(Ig':;lgrll;?gmls Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglari 13 85 654 (1216.810)
- Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsaml Gelire liskin Vergiler 21 (25.694) 365.043
Diger Kapsamh Gider (Vergi Sonrasi) 59.960 (851.767)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 238,238 (2.775.666)

[ligikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gbre TL olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden

Gegmiy Gecmiy

Not 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit AKkislari 3.550.997 2.189.878
Dénem Net Kari 178278 (1.923.899)
Dénem Net Kari/(Zarart) Mutabakat ile {lgili Diizeltmeler 3.372.719 4.113.777
Vergi Geliri/Gideri ile [lgili Diizeltmeler 21 1.255.261 1.648.559
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalis ile ilgili Diizeltmeler 6 2.047.955 (2.412.239)
Diger Alacaklardaki Artig/Azalis ile ilgili Diizeltmeler 7 526.218 (2.138.152)
Ticari Borglardaki Artis/Azals ile Ilgili Diizeltmeler 6 (77.223) 69.526
Diger Borglardaki Artig/Azalis ile ilgili Diizeltmeler 7 20.371 (389.552)
Amortisman ve itfa Gideriyle ilgili Diizeltmeler 10-11 1.371.422 1.438.097
Finansal Yatinmlardaki Azahg/Arts ile Ilgili Diizeltmeler 5 (12.024) 368.986
Karsiliklar ile lgili Diizeltmeler 13 (843.452) 5.116.350
Nakit Dis1 Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler (56.676) 517.324
Vergi iadeleri/Odemeleri 21 (885.411) (2.306.850)
Parasal Kayip/Kazang 26.278 2.201.728
B. Yatinnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglan (300.849) (352.336)
Tl:}d:}ifléﬁ?;ilr lOlmayan Duran Varlik Alimlar: Nedeniyle Olusan 10-11 (300.849) (352.336)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislan 521.156 (181.199)
Finansal Borglardaki Degisim 14 521.156 (181.199)
D. Nakit ve nakit benzerlerindeki enflasyon etkisi (1.021.105) (2.596.564)
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalig)(A+B+C+D) 2.750.199 (940.221)
E. Donem Bagt Nakit Ve Nakit Benzerleri 4 4.326.508 5.266.729
Donem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri(A+B+C+D+E) 4 7.076.707 4.326.508

Mlisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasim olusturur.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA TLISKiN NOTLAR
(Ttum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (*TL”) 31 Araltk 2025 tarihi itibartyla satm alma giicii esasina
g0re TL olarak ifade edilmigtir. ).

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi (“Sirket”) 2005 yilinda Istanbul’da
kurulmustur. Sirket’in faaliyet konusu her tiirlii gayrimenkul ile gayrimenkule bagh makine, teghizat ve
demirbag gibi tagiir ve hareketli mallarin yerinde incelemelerini gergeklestirmek suretiyle
degerlendirmelerini yapmak ve bunlara iliskin ekspertiz raporlarini diizenlemek; yam sira her tiirlii
degerleme hususunda tiim 6zel ve kamu kuruluslarina damismanlik hizmeti sunmaktir.

Sirket’in adresi Acibadem Gémeg Sok. No:37 Akgiin Is Merkezi K:3/8 Kadikoy- Istanbul’dur.

Sirket’in, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla ortalama personel sayisi 8 kisidir (31 Aralik 2024: 10
personel).

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle ortaklik yapisi Not 15°te gosterildigi gibidir.
NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete’de yaymnlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hitkiimlerine uygun olarak hazirlanmstir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni / Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlart ile bunlara iligkin ek ve yorumlari (“TFRS”) uygulamaktadir.

Sirket, yasal defterlerini 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu*na (TTK), vergi mevzuatina ve T.C. Hazine
ve Maliye Bakanhg tarafindan yaymlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun olarak tutmaktadir.
Bununla birlikte TFRS uyarinca dogru sunum yapilmasi amaciyla Tiirk parasinin satin alma giictindeki
degisimlerle ilgili olanlar dahil olmak iizere Not 2.8°de belirtilen muhasebe politikalars gergevesinde
diizenlenmigtir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi’mn (“TL™) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina
gore TL olarak ifade edilmigtir.).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.1 Sunuma {ligkin Temel Esaslar (Devami)

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmig kanuni kayrtlara TFRS uyarinca dogru
enflasyon sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve smiflandirmalar yansitilarak

dliizenlenmigtir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.2 Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi
Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirasi’dir (“TL”).
2.3 isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolar, Sirket’in Gniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

2.4 Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

KGK, 23 Kasmm 2023 tarihinde, Turkiye Finansal Raporlama Standartlar ile Biylk ve Orta Boy
isletmeler igin Finansal Raporlama Standardi (BOBI FRS) uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023
tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin “Tiirkiye
Muhasebe Standard: 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” ile “BOBI FRS
Bolim 25 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”da yer alan ilgili muhasebe
ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gOre diizeltilerck sunulmasi gerektigine; ancak kendi
alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluslar TMS 29 ya da BOBI
FRS’deki hitkiimlerin uygulanmasima yonelik olarak yukaridaki ongériilenden farkli gegis tarihleri
belirleyebilecegine iligkin duyuru yaymlamistir. Bu duyuruya istinaden SPK 28 Aralik 2023 tarihli
81/1820 sayih karart uyarinca finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihrageilar ile sermaye piyasasi
kurumlarmin. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baslamak iizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhascbesi
uygulamasma karar vermistir. Bu gergevede Sirket 1 Qcak 2022 tarihinden itibaren TMS 29'u
uygulamigtir. ‘Tiim parasal olmayan varliklarin, parasal olmayan yiikiimliiliiklerin ve gelir tablosunun
endekslenmesi TUIK tarafindan yayinlanan Tiirkive’deki Tiiketici Fiyat Endeksi kullanilarak
yapilmistir. TMS 29 endekslemesinin 31 Aralik 2024 tarihine kadar olan etkisi 31 Aralik 2025 tarihli
finansal tablolarda ge¢mis yil karlari/zararlar1 kalemi igerisinde muhasebelestirilmistir. 2025 yilinda
gergeklesen TMS 29 endekslemesinin etkisi ise kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

31.12.2025 tarihi itibartyla ekte sunulan mali tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeks ve katsayilar
asagida belirtilmisgtir:

Diénem Endeks Diizeltme Katsayisi
31.12.2025 3.513,87 1
31.12.2024 2.684,55 1,30892

31.12.2023 1.859,38 1,88981
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET{

31 ARALIK 2025 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nm (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistit.).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (Devam)
TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar asagidaki gibidir:

Parasal varhik ve borglar, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giici ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir.

Parasal olmayan varhik ve kaynaklar ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 (aylik, yillik
ortalama, yil sonu) kullanilarak diizeltilmistir. Maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar,
pesin denmis giderler. Piyasa degerlerini gegmeyecek sekilde alim degerleri tizerinden endekslemistir.
Ozkaynak kalemleri, ilgili tarihleri baz alinarak tiiketici fiyat endekslerinin uygulanmas neticesinden
yeniden belirlenmistir.

Onceki raporlama dénemlerine ait mali tablolar paranin en son bilango tarihindeki cari satin alma giicii
esas alnarak diizeltilmistir. Cari donem diizeltme katsayist onceki donem finansal tablolarina
uygulanmistir.

Kar veya zarar tablosunda yer alan tiim kalemler, ilgili aylik diizeltme katsayilart kullanilarak
diizeltilmistir. Nakit akig tablosunda sunulan tiim kalemler raporlama donemi sonundaki cari 6lgiim
birimine gore ifade edilerek enflasyona gore diizeltilmistir.

Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazang veya kay1p; parasal olmayan
aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal
pozisyon iizerinden hesaplanan bu kazang veya kay1p net kara dahil edilmistir.

Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2025 ve 2024 dénemlerine ait TMS 29 endekslemesinin etkisi kar veya
zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

01.010' 01001-'
Parasal Kazan¢/Kayip Farklan 31.12.2025 31.12.2024
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Enflasyon Farki 584.199 1.089.500
Sermaye Enflasyon Farki (2.696.988) (3.512.518)
Kar Yedekleri Enflasyon Farki (164.802) (214.635)
Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplar:
Enflasyon Farki 458.800 335.720
Gegmis Y1l Kar Zarar Enflasyon Farki 278.054 582.229
Gelir Tablosunun Enflasyon Farki (497.659) (1.653.371)
Toplam (2.038.396) (3.373.075)
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA fLISKIN NOTLAR
(Tum tutariar aksi belirtilmedikge Turk Lirast’nm (“TL™) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma gilcli esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.).

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlan

a) 31 Arahk 2025 tarihi itibanyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhk
raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 8l¢iim tarihinde baska bir
para birimine gevrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir iglem veya faaliyete sahip oldugunda bu
degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini elde etme olanag: mevcut oldugunda
(normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem uygulanabilir haklar ve yiikimliilikler yaratan bir
piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gergeklesir. Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerinde

onemli bir etkisi olmamugtir.

b) 31 Arahk 2025 tarihi itibarryla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliife girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilik
raporlama ddnemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok gesitli uygulamalara izin veren TFRS
4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagl katiim 6zelligine sahip yatirmm
sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir. Sirket’in finansal
durumu ve performansi iizerinde dnemli bir etkisi olmamasi beklenmektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7’deki finansal Araclarin simflandirma ve Sl¢iimiine iliskin degisiklikler; 1 Ocak
2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

- Elektronik nakit transferi sistemi araciliiyla ddenen bazi finansal borglar igin yeni bir istisna ile
birlikte, bazt finansal varlik ve yiikiimliiliklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo dist
birakilmastyla ilgili zamanlamaya iligkin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

- Bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz ddemeleri kriterini karsilayip kargilamadiginin
degerlendirilmesine iligkin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmasi;

- Nakit akiglarim degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar igin yeni dipnot
?glk]?malan eklemek (cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla baglantih
ozelliklere sahip bazi araglar gibi); ve

- Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan dzkaynak araglarina iliskin dipnot
agiklamalarinda giincellemeler yapilmasidir.

TFRS’lere Iligkin Yillik fyilestirmeler — 11. Degisiklik; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra
b?slayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Yillik iyilestirmeler
bir Muha'sel:?e Standardindaki ifadeleri agikliga kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki htikiimletZ
ara's.lrfda_kl nispeten kiigiik beklenmeyen sonuglari, gézden kagirilan noktalar1 veya tutarsizliklari diizelten
degisikliklerle sinirlidir. 2024 degisiklikleri asagidaki standartlara iliskin yapilmistir: Sirket’in finansal
durumu ve performansi iizerinde Snemli bir etkisi olmamasi beklenmektedir.

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin Ik Uygulamast;

- TFRS 7 Finansal Araglar: Ag¢iklamalar ve Standardin ilisigindeki ni
' UFR I
Rehber; §1gindeki S 7°nin uygulanmasina yonelik

- TFRS 9 Finansal Aragclar;
- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve
- TMS 7 Nakit Akis Tablosu.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN NOTLAR
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicti esasina
gore TL olarak ifadc cdilmistir.).

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar (Deavm)

b) 31 Arahk 2025 tarihi itibartyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliie girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar: (Devam)

TFRS 9 ve TFRS 7’deki dogaya bagimh elektrige atifta bulunan sézlesmelere iliskin degisiklikler;
1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir, ancak
gerektigi durumlarda yerel onaya tabi olarak erken uygulanabilir. Bu degisiklikler, TFRS 9'un 'isletmenin
kendi kullanimi' ve korunma muhasebesi hiikiimlerini degistirir ve TFRS 7'de hedeflenen agiklama
hukiimlerini getirir. Bu degisiklikler yalnizca, elektrik tiretiminin kaynagmin kontrol edilemeyen dogal
kosullarina (hava durumu gibi) bagli olmasi nedeniyle, bir isletmeyi temel elektrik miktarindaki
degiskenlige maruz birakan sézlesmelere uygulanir. Bu sozlesmeler, “dogaya bagimli elektrige atifta
bulunan sozlesmeler” olarak tamimlanir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve
performans: iizerindeki etkisi degerlendirilmektedir.

TMS 21’ Iliskin Degisiklikler — Yiiksek enflasyonlu bir sunum para birimine kur ¢evrimi; 1 Ocak
2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir. Bu dar
kapsaml degisiklikler, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler

icin uygulanacak ¢evrim prosediirlerini diizenlemektedir. Isletme bu degisiklikleri asagidaki durumlarda
uygular:

- Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir isletmenin,
finansal durumunu ve faaliyet sonuglarint yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimine gevirmesi
durumunda; veya

- Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yabanci
isletmenin, finansal durumunun ve faaliyet sonuglarinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimine ¢evrilmesi durumunda.

Stz konusu degisiklikler, ortaya ¢ikan bilginin faydalihgin maliyet etkin bir sekilde iyilestirmeyi
amaglamaktadir. Paydaglardan alinan geri bildirimler dogrultusunda gelistirilen bu degisikliklerin,
uygulamadaki cesitliligi azaltmas1 ve yiiksek enflasyonlu bir para biriminde raporlama igin daha agik bir
temel saglamasi beklenmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi
iizerindeki etkisi degerlendirilmektedir. TMS 12 Gelir Vergileri’ne Iliskin Degisiklikler — Uluslararasi
Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli Kurallari

TFRS 7, TFRS 18, TMS 1, TMS 8, TMS 36 ve TMS 37°ye iliskin 6rnek uygulamalarda yapilan
degisiklikler — Finansal Tablolardaki Belirsizliklere iligkin Agiklamalar; Bu degisiklikler, bir
isletmenin finansal tablolarindaki belirsizliklerin etkilerini agiklarken TFRS Muhasebe Standartlar:
uyarinca belirsizliklerin agiklanmasina iliskin 6rnekler igerir. S6z konusu ornekler, iklimle ilgili
senaryolar kapsaminda ortaya ¢ikan belirsizliklerin etkilerinin nasil agiklanacagini géstermektedir; ancak
bu Orneklerde yer alan ilke ve hiikiimler, diger belirsizliklerin agiklanmasina da uygulanabilir
niteliktedir. Omek uygulamalar, TFRS Muhasebe Standartlarinda yer alan yiikiimliiliiklere ilave
getirmemekte veya bu yiikiimliiliikleri degistirmemektedir. Bu nedenle, séz konusu degisiklikler icin
herhangi bir gegis hitkmii bulunmamaktadir. Bunun yerine, bu 6rnek uygulamalar iliskili olduklari TFRS
Muhasebe Standartlarina eslik edecek sekilde yayimlanacaktir. Omek uygulamalar icin belirlenmis bir
yuriirliik tarihi bulunmamakla birlikte, isletmeler 31 Aralik 2025 raporlama dénemi sonu itibartyla bu
orneklerin uygulanmasini degerlendirebilir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2025 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirasi’min (“TL™) 31 Aralik 2025 tarihi itibarryla satin alma glicli csasina
gore TL olarak ifade edilmigtir.).

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlart (Deavmi)

b) 31 Arahk 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirlii§e girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar: (Devami)

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama; | Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir. Bu standart, kar veya zarar tablosundaki
glincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasma iliskin yeni standarttir. TFRS
18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapisi

- Isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kir veya zarar performans olgiitleri (yani
yOnetim tarafindan tanimlanan performans Oolgiitleri) i¢in (inansal tablolarda yapilmasi gereken
acitklamalar; ve genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplulastirma ve
ayrigtirmaya iligkin gelistirilmis ilkeler.

S6z konusu degisikligin  Sirket’in  finansal durumu ve performanst iizerindeki etkisi
degerlendirilmektedir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigi Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar ve
Degisiklikler; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir. Yeni standart diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. $artlar: saglayan bir bagh ortaklik,
agiklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine
TFRS 19'daki azaltilmis agiklama gereklilikierini uygular. TFRS 19'un azaltilmig agiklama gereklilikleri,
sartlar1 saglayan bagli ortakliklarin finansal tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile finansal tablo
hazirlayicilari igin maliyet tasarruflari arasinda denge kurar. TFRS 19, sartlart saglayan bagli ortakliklar
i¢in goniillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlari saglar.

- Kamuya hesap verme yiikiimliiliigiiniin bulunmamasi ve
- TFRS Muhasebe Standartlarima uygun, kamunun kullanimina ag¢ik konsolide mali tablolar iireten bir
ana veya ara ana ortakliginin olmast.

S6z konusu degisikligin  Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki etkisi
degerlendirilmektedir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar; Bu
degisikliklerle birlikte TFRS 19, TFRS 19°un uygulanacag) tarih olan 1 Ocak 2027ye kadar yiiriirliige
girecek olan TFRS Muhasebe Standartlarindaki degisiklikleri yansitmaktadir. S6z konusu degisiklikler,
Subat 2021 ile May1s 2024 tarihleri arasinda yayimlanan standartlar ve degisiklikler kapsaminda, uygun
bagli ortakliklar igin agiklama yiikiimlilliiklerini azaltarak kolaylik saglamaktadir; Szellikle:

- TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar;

- Tedarikgi Finansman Anlagmalarina iliskin Diizenlemeler (TMS 7 ve TFRS 7°de yapilan degisiklikler);
- Uluslararasi Vergi Reformu — Ikinci Siitun Model Kurallarn (TMS 12°de yapilan degisiklikler);

- Degistirilebilirligin Eksikligi (TMS 21°de yapilan degisiklikler); ve

- Finansal Araglarin Smiflandirma ve Olgiimiine Tliskin Degisiklikler (TFRS 9 ve TFRS 7°de yapilan
degisiklikler).
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETT
31 ARALIK 2025 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giici esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Muhasebe Politikalari ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gegis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye dontik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gegis hiikkmiiniin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan 6nemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem
finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir
ddneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin
yapildig1 donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.7 Netlestirme / Mahsup

Finansal varhiklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak ddenmesi
veya tahsilinin miimkiin olmast veya varhigin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanl olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal tabloda net degerleri ile gosterilirler.

2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmast sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 agagidaki
gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para mevduatlari ve vadesi 3
aydan kisa vadeli mevduatlar1 igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiiriilebilir,
vadesi ii¢ ay1 gecmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip
varliklardir,

Ticari alacaklar

Dogrudan bir bor¢luya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakl: ticari alacaklar, etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet iizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram
bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin &nemsiz olmasi durumunda fatura
tutarindan degerlendirilmistir.

Sirket, TFRS 9’un finansal varliklar icin 6ngdrdiigii beklenen kredi zararlari modelini itfa edilmis
maliyeti {izerinden gosterilen ticari alacaklarma uygulamigtir. Sirket, kolaylagtirilmis ydntemi
uygulayip ticari alacaklar iizerindeki omiir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirme yolunu
segmig ancak yaptigt degerlendirme sonucunda, ticari alacaklarin kredi riskini diisiik olmasi nedeniyle,
bir deger diisiikliigli karsilig1 ayirmamistir

Ticari borglar

Ticari borglar, mal ve hizmet alimu ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamis tutarin
rayi¢ degerini temsil eden itfa edilmis maliyet degeriyle kayitlarda yer almaktadir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nn (“TL) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicll esasina
gire TL olarak ifade edilmisgtir.).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Maddi duran varhiklar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerinden, birikmis tiikenme paylari ile kalic1 deger kayiplari
dusiilmils olarak gosterilirler. Maddi duran varligin maliyet degeri; alig fiyat1 ve iadesi miimkiin
olmayan vergiler ve maddi varhg kullanima hazir hale getirmek icin yapilan masraflardan
olusmaktadir. Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal
amortisman y6ntemi kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmiir, kalints deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gozden gegirilir
ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. S5z konusu varliklarin
tahmin edilen faydali omiirleri asagida belirtilmistir:

Amortisman Yili

Binalar 50 yil
Tagitlar 5yl
Doseme ve demirbaslar 5-50 y1l
Ozel maliyet 5y

Hasilatin kaydedilmesi

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimlilugiinii yerine
getirdiginde veya getirdikge hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varhigin kontrolii miisterinin eline
gectiginde (veya gegtikge) varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Miigteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardr” dogrultusunda hasilatin
muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamal modeli kullanmaktadir.

(a) Miisteriler ile s6zlesmelerin belirlenmesi

(b) Sézlegmedeki performans yiikiimliiliiklerinin belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatinin saptanmasi

(d) Islem fiyatmimn sdzlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine boliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiligii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gére dncelikle miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve sz konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayri
bir edim yukiimliiligii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayih
olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin
kontroliinii zamanla devreder ve dolayistyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliliklerini zamana yayili
olarak yerine getirirse, sz konusu edim yiikiimliiliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik
ilerlemeyi dlgerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL™) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Finansal tablo tarihinden sonraki olaylar; donem karna iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmig
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢tkmis olsalar bile, finansal tablo tarihi ile
Finansal tablonun yayimi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Sirket, finansal tablo tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmas: durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihklar, sarta bagh varliklar ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin Sirket’in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliigiintin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasmim muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimliilik tutarinm giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamigsa Sirket sz konusu hususlar ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta bagh
varliklar gergeklesmedikge muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir,

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin igletmeye girmesinin neredeyse kesin hale
gelmesi durumunda ilgili varhk ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina
yansitilir. Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme sz konusu kosullu
varligi finansal tablo dipnotlarinda gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Nakit akis tablosu

Nakit akig tablosunda, déneme iligkin nakit akiglar esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal: bir

bi¢imde simtlandirlarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve
banka mevduatim igcermektedir.

Ddvizli islemler

Y1l iginde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari iizerinden
cevrilmistir. Ddvize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, ddnem sonunda gegerli olan déviz kurlari
tizerinden Tiirk Lirasi’na gevrilmistir. Dévize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden
dogan kur farki geliri veya zararlan kar veya zarar tablosuna yansitilmistir,

Sirket Yonetimi dovizli bakiyelerinin ¢evriminde, 31 Aralik tarihli spot kur yerine 30 Aralik tarihli alis
kurundan cevrilmesi durumu degerlendirmis ve finansal tablolar: tizerinde 6nemli bir etkisi olmamast
nedeniyle 30 Aralik tarihli alis kurunu kullanmayzi tercih etmigtir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasi’min (“TL) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina
gore TL olarak ifade edilmigtir.).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

Ddnem sonlarnda kullanilan kurlar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
ABD Dolari 42,8457 35,2803
Euro 50,2859 36,7362

iliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, $irket’in hissedarlarmin dogrudan veya dolayli sermaye ve
yonetim iligkisi i¢inde bulundugu istirakleri ve bagli ortakliklari ve bagh ortakliklart disindaki
kuruluslar, Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayh
olarak yetkili ve sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in ydnetim kurulu iiyesi, genel miidiir gibi ydnetici
personel, bu kisilerin yakin aile iyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde
bulunan sirketler, iligkili taraflar olarak kabul edilmektedir. iligkili taraflarla olan islemler finansal tablo

dipnotlarinda agiklanir.

Banka kredileri

Krediler, alindiklari tarihlerde alinan kredi tutarindan iglem masraflar1 g¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Uzun vadeli krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri
iizerinden belirtilir. Iskonto islem masraflar1 diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet
degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosuna kredi dénemi siiresince finansman maliyeti olarak
vansitilir. Kredilerden kaynaklanan finansman maliyeti, olustugunda kar veya zarar tablosuna
kaydedilir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri veya geliri, donem icerisinde ortaya ¢ikan kazan¢ veya zararlar ile alakali olarak
hesaplanan yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango yiiktimliiliifti metoduna gore bilango tarihinde gegerli olan vergi oranlar
kullanilarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri

ile vergi matrahlar arasindaki gegici farklarm vergi etkisi olup, finansal raporlama amactyla dikkate
almarak yansitiimaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkhiliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olusabileceg;
olgtide; tiim indirilebilir gegici farklar, kullaniimayan tesvik tutarlari ile geemis donemlere iliskin
tasinan mali zararlar i¢in tanimlanur. Ertelenmis vergi aktifi her bilango déneminde gbzden gegirilmekte
ve ertelenmis vergi aktifinin ileride kullanilmasi i¢in yeterli mali karin olusmasinin miimkiin olmadig1
durumlarda, bilangoda taginan degeri azaltiimaktadir.

E_r.'tellem"flvi.s. Ver‘gi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gegici farklari kullanabilecegini
dl.lgund.ugu ‘tarlhle'rde gegerli olacak vergi oranlari —bilango tarihi itibariyla yiiriirlige girmis veya
girmesi kesinlesmis olan oranlar baz alinarak- kullanilmaktadir.

Her bilrftnc,to déneminde Sirket, ertelenmis vergi varliklarini gozden gegirmekte ve gelecekte indirilebilir
olmas: ihtimali g6z oniine alinarak muhasebelestirmektedir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirast’nin (*TL”) 31 Araltk 2025 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina
gdre TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

Kiralama iglemleri

Eger bir s6zlesme, sdzlesmede tanimlanan varhigin kullanimini kontrol etme hakkimni, belirli bir siirc i¢in
ve belirli bir bedel karsiliginda devredilmesi halini diizenliyorsa, bu s&zlesmenin bir kiralama
sbzlesmesi niteligi tasidigi ya da bir kiralama islemini icerdigi kabul edilir. Sirket, bir s6zlesmenin
baslangicinda, szlesmenin kiralama sdzlesmesi niteligi tastyip tagimadigmi ya da kiralama iglemi
igerip igermedigini degerlendirir.

Sirket baglangic tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin alma
opsiyonu olmayan varliklar igin kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir. Kisa vadeli
kiralama sozlesmeleri ve disiik degerli varliklarin kiralama sozlesmeleri, kiralama siiresi boyunca
dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilmektedir.

Calisanlara saglanan faydalar

Tanmimlanmis fayvda plani

Sirket, Tiirkiye’deki mevcut ig kanunu geredince, en az bir y1l hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni
ile isten ayrilan veya istifa ve kotli davramg digindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli
miktarda kidem tazminat1 ddemekle ylikiimidiir,

Sirket, ilisikteki finansal tablolarda yer alan kidem tazminati karsiliini ¢alisanlarin emekliliginden
kaynaklanan gelecege ait olas1 yiikiimliltigtintin bugtinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Hesaplanan
tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar kar veya zarar tablosuna yansitilmistir.

Tammlanmus katki plant

Sirket, Tiirkiye’de Sosyal Giivenlik Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi ddemektedir.
Sirket’in, bu primleri 6dedigi siirece baska yiikiimliiligii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri
ddénemde personel giderlerine yansitilmaktadir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar bashca haklar ve bilgisayar yazilimlarindan olusan varliklar olup ilk
olarak als fiyatindan degerlenmistir. Maddi olmayan duran varliklar gelecekte ekonomik fayda elde
edilebilmesi ve maliyetin dogru bir sekilde belirlenebilmesi durumunda aktiflestirilirler. Ik kayit
sonrasinda maddi olmayan duran varliklar, maliyetten birikmis itfa pay1l ve var ise birikmis deger
disiikliigi karsiliklar: disiildiikten sonraki degerleriyle gosterilmektedir. Maddi olmayan duran
varliklar tahmini ekonomik &miirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortismana tabi tutulmustur.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA [LISKIN NOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL™) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicli esasma
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 2 ~ FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (Devarm)
Pay basina kazang

Pay bagina kar, net karm ilgili y1l i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine béliinmesi ile tespit
edilir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda
hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artirabilir. Pay basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz
hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayistyla hisse basina kar hesaplamasinda kullanilan
agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak
suretiyle elde edilir.

2.9 Onemli Muhasebe Tahminleri ve Varsayimlari

Varlik ve yiikiimliiliiklerin kayith degerleri tizerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki
gibidir:

Faydali omiir;
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali dmiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi
tutulmustur.,

Kidem tazminan

Kidem tazminati karsilig1, personel devir z1 oran: gegmis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hiz1 hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

Stipheli alacak karsilig
Sirket yonetimi vadesi ge¢mis ve tahsilat riski tagiyan alacaklar ile dava ve icra asamasindaki alacaklar
i¢in karsilik ayirmaktadir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya notlarda gosterilmektedir.



17
LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA fLISKiN NOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'mn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicil esasina
gore TL olarak ifade edilmistir,).

NOT 3 - ILISKiLi TARAFLAR
a) Alacak / Bor¢ Bakiyeleri

Sirket’in 31 Araltk 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan ticari alacaklari ve borglar
yoktur.

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla iliskili taraflara diger alacaklari asagidaki gibidir:

Diger alacaklar 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Ortaklardan alacaklar 1.695.281 2.198.550
1.695.281 2.198.550

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla iliskili taraflara diger borglar1 agagidaki gibidir.

Diger borg¢lar 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Ortaklara borglar -- 38.965
- 38.965

b) Ahs / Satis Bakiyeleri

Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2025 tarihleri arasinda iliskili taraflar ile alis/satis islemleri yoktur(1 Ocak-
31 Aralik 2024: Yoktur).

¢) Ust Yonetime Saglanan Menfaatler

1 Ocak - 31 Aralik 2025 tarihleri arasinda iist yénetime saglanan fayda ve menfaat tutar1 10.957.734
TL dir (1 Ocak-31 Aralik 2024: 5.355.213 TL).
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge Ttiirk Lirasi’nin (“TL™) 31 Arahk 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma
gore TL olarak ifade edilmigtir.).

NOT 4 — NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Kasa 102.816 25.456

Bankalar

- Vadesiz mevduat 1.867.786 424.578

- Vadeli mevduat 5.106.105 3.876.474
7.076.707 4.326.508

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla vadeli hesap detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025

Vade Vade Faiz
Doviz Cinsi baslangi¢ bitis Oram TL Karsithg
TL vadeli mevduat 16Eylai202s  1SEKI 300 1313.232
TL vadeli mevduat 100cak 2025 IR 3gey 1396337
USD vadeli mevduat 1 Ocak 2025 2 Subat 2025 0,05% 1.728.008
4.437.577
Vadeli mevduat faiz geliri tahakkuku 668.528
5.106.105
Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla vadeli hesap detay1 asagidaki gibidir:
31 Aralik 2024
Vade Vade Faiz
Déviz Cinsi baglangi¢ bitis Oram TL Karsihgi
TL vadeli mevduat $Nisn2024  1OMAS s 128.982
TL vadeli mevduat I8Ekin 2024 0 2T 4y, 1.677.346
USD vadeli mevduat | Ocak 2024 2 jubat 504 1.857.975
2024
3.664.303
Vadeli mevduat faiz geliri tahakkuku 212.171
3.876.474

Sirket nakit ve nakit benzerleri hesabinda maruz kaldigt risk diizeyleri ve dévizli bakiyeleri Not 24’te
agiklanmastir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2025 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicti esasina

gore TL olarak ifade edilmigtir.).

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal yatirimlari asagidaki gibidir:

Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan

Ik
Finansal Varhklar 31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Hisse senetleri 854.691 822.473
Yatirim fonlari 606.746 626.940
Toplam 1.461.437 1.449.413

NOT 6 -~ TICARIi ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025

31 Aralik 2024

Ticari alacaklar 3.174.661 5.222.616
Tahsili siipheli ticari alacaklar 58.528 154.205
3.233.189 5.376.821
Tahsili siipheli ticari alacaklar (-) (58.528) (154.205)
3.174.661 3.222.616

Sirket ticari alacak ve borglarinin maruz kaldig risk diizeyleri Not 24’te agiklanmistir.

Siipheli alacaklarin hareket tablosu agagidaki gibidir:
31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Donem bagi bakiye (154.205) (36.124)
Y1l iginde ayrilan karsiliklar - (129.185)
Iptal edilen karsiliklar 59.283 --
Parasal Kazan¢/Kayip 36.394 11.104

(58.528) (154.205)
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nim (“TL) 31 Arahk 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 6 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla ticari borglart asagidaki gibidir:
31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Kisa vadeli ticari borglar
Ticari borglar 230.537 307.760

230.537 307.760

NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla kisa vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Kasa vadeli diger alacaklar

[liskili taraflardan diger alacaklar (Not 3) 1.695.281 2.198.550
Verilen teminatlar 74.287 97.236
1.769.568 2.295.786

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Kisa vadeli diger borg¢lar

Odenecek vergi ve fonlar 63.420 19.342
Ortaklara diger borglar (Not 3) - 38.965
Diger borglar 20.148 4.890

83.568 63.197

Sirket diger alacak ve borglarinin maruz kaldig risk diizeyleri Not 24’te agiklanmistir,
NOT 8 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Pesin 6denmis giderler
Verilen avanslar 361.808

127.78
Gelecek aylara ait giderler 48.715 80.46?
410.523 208.248

Sirket’in 31 Arahk 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024

Ertelenmis gelirler

Alinan siparis avanslar 212.545 549917

212.545 549.917
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nn (*TL”) 31 Araltk 2025 tarihi itibariyla satin alma glicti esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 9 — DIGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla diger kisa vadeli yiikiimlilikleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

Odenecek KDV 406.326 518.245
Diger borglar 20.797 --
427.123 518.245

NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillar iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari Dénem 31 Arahk 2024 Tlaveler Cikislar 31 Aralik 2025
Maliyet
Tagitlar 4.368.981 - -- 4.368.981
Doseme ve demirbaslar 5.031.705 300.849 -- 5.332.554
Ozel maliyetler 203.709 - - 203.709
9.604.395 300.849 - 9.905.244
Birikmis amortisman
Tasitlar 2.932.380 873.797 - 3.806.177
Déseme ve demirbaglar 4.157.946 462.772 -- 4.620.718
Ozel Maliyetler 128.803 34.853 - 163.656
7.219.129 1.371.422 - 8.590.551
Net kayith deger 2.385.266 1.314.693
Onceki Dénem 31 Aralik 2023 Tlaveler Cikislar 31 Aralik 2024
Maliyet
T2‘1§1ﬂal‘ 4.368.981 - -- 4.368.981
Déseme ve demirbaglar 4.679.369 352.336 -- 5.031.705
Ozel maliyetler 203.709 - - .203.709
9.252.059 352.336 -
Birikmis amortisman 9604395
Tz'x.sltlar ‘ 2.058.586 873.794 - 2.932.380
Dégeme ve demirbaslar 3.628.496 529.450 -- 4.157.946
Ozel maliyetler 93.950 34.853 - 128.803
5.781.032 1.438.097 - 7.219.129
Net kayith deger 3.471.027 2.385.266
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2025 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 11 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillar iginde maddi olmayan duran varliklar ve ilgili

birikmis itfa paylarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari Dénem 31 Arahk 2024 Tlaveler 31 Aralik 2025

Maliyet

Haklar 148.978 - 148.978
148.978 - 148.978

Birikmis itfa pay:

Haklar 148.978 - 148.978
148.978 - 148.978

Net kayith degeri - -

Gecmis Dénem 31 Arahk 2023 Tlaveler 31 Arahk 2024

Maliyet

Haklar 148.978 -- 148.978
148.978 -- 148.978

Birikmis itfa pay:

Haklar 148.978 -- 148.978
148.978 - 148.978

Net kayith degeri - -
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esastna

gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

asagidaki gibidir:
31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
Personele borglar 507.000 213.354
Odenecek vergi ve fonlar 470.864 195.537
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 119.508 114.388
1.097.372 523.279
NOT 13 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
13.1 Kisa Vadeli Bor¢ Karsiliklar
31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Kisa vadeli bor¢ karsiliklar:
Dava kargiliklar 4.647.000 5.747.468
Izin karsiliklar 161.712 256.616
4.808.712 6.004.084

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla izin karsihiklarimm haraket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Dénem bas 256.616 138.302
Donem igerisindeki artig/azalis (34.354) 160.843
Parasal kayip/kazang (60.550) (42.529)
Dénem sonu 161.712 256.616

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibaryla dava kargiliklarinin haraket tablosu asagidaki

gibidir;

_ 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
D?nem 'bas'l . ' 5.747.468 1.033.833
Dénem igerisindeki artig/azahs 256.000 5.031.413
Parasal kayip/kazang (1.356.468) (317.778)
Ddénem sonu 4.647.000 5.747.468
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2025 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 13 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devam)

13.2 Dava ve Ihtilaflar

31 Aralik 2025 tarihi itibaniyla Sirket aleyhine yiiriitiilen 4 adet {igiincii taraf davalar1 bulunmaktadir. Bu
davalar tazminat davalarindan olusmaktadir. Is¢i davasi bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: 4 Adet dava
bulunmaktadir ).

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Sirket lehine yiiriitiilen dava bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Yoktur).
13.3 Verilen/Alinan Teminatlar/Ipotekler/Rehinler

a) Verilen Teminat/kefaletler

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Sirketin verilen teminat mektubu bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:
Yoktur).

b) Alinan Teminat'kefaletler

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Cinsi
Kefaletler (*) -- 2.879.624
-- 2.879.624

(*) Sirket’in kullanilan krediler icin bankalara verilmek iizere ortaklardan aldigi kefaletlerden
olugmaktadir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINE AT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL™) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina
gore TL olarak ifade edilmisgtir.).

NOT 13 —- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devam)

13.4 Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiiklar

Kidem Tazminati karsihg:

Tiirkiye’de meveut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve cagrilan, vefat eden, erkekler igin 235,
kadinlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasma gelmis personeline kidem tazminati
ddemesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani agilmamaktadr.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren gegerli olan
aylik 64.948,77 TL (31 Aralik 2024: 46.655,43 TL) tavanindan hesaplamistur.

Kidem tazminat: yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliiligii, Sirket'in ¢aliganlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliklerini tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini ¢ngdriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimlilitklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsaymm, her hizmet yil igin olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki bekienen
reel orami ifade eder. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda kargiliklar, ¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliliginin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla karsiliklar yillik %21,00 enflasyon orani ve %24,80 iskonto
orani varsayimina gdre, %3,14 reel iskonto orani ile hesaplanmistir. Istege bagh isten ayrilmalar
neticesinde odenmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarmin tahmini orani da dikkate
almmisgtir.

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla kidem tazminat: karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

D('i‘nem basi 2.014.675 832.815
Faiz maliyeti 48.338 18.346
Cari hizmet maliyeti 181.270 202.694
Aktiteryal kazang /(kayip) (85.654) 1.21 6.8 10
Parasal kayip/kazang (475.480) (255.990)

Dénem sonu itibariyla karsihk 1.683.143 2.014.675
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi

31 ARALIK 2025 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA [LISKiN NOTLAR
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL") 31 Arahik 20235 tarihi itibariyla satin alma giicli ¢sasina

gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 14 - BORCLANMALAR
Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla kisa vadeli bor¢lanmalar agafidaki
gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Kisa vadeli bor¢lanmalar Oran (%) Diviz tutar1__Tutar Oran (%) Ddiviz tutari Tutar
TL krediler - -- - 46% 31.930 31.930
Kredi kartlan 379.253 379.253 102.623 102.623
379.253 379.253 134.553 134.553

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla uzun vadeli borglanmalari

bulunmamaktadir.
(*) Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla banka kredilerine verilen kefalet bilgisi Not 13’te

agiklanmistir.

Sirket’in finansal borglanmalarma iliskin dovizli bakiyeleri ve vade yapisi Not 24’te agiklanmustur.

NOT 15 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi 1.000.000 TL olup, her biri 10 TL itibari kiymette ve 100.000 adet paya
bolinmiistiir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket’in ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahik 2024

Pay yiizdesi Pay tutar1 Pay yiizdesi Pay tutan

Mustafa Kivang Kilvan 56% 560.000 56% 560.000
Uyg:alr Tost ‘ 16% 160.000 16% 160.000
Engin Akdeniz 10% 100.000 10% 100.000
Ercan I\:Iesc 10% 100.000 10% 100.000
Cem Giil 8% 80.000 8% 80.000
_ . 100% 1.000.000 100% 1.000.000

Sermaye diizetmesi olumlu farklari 10.427.368 10.427.368

11.427.368 11.427.368
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras'min (“I'L7) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma gucli esasma
gore TL olarak ifade edilmigtir.).

NOT 15 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Kardan aynlan kisitlanmis vedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olugmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu’'na gore,
yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na
gdre birinci tertip yasal yedekler, denmis sermayenin %20’sine ulasincaya kadar, kanuni net karin
%5’ olarak ayrilr. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %35’ini agan dagitilan karin
%10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler ddenmis sermayenin %50’sini gecmedigi
siirece sadece zararlar netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas:
miimkiin degildir.

Tammlanmis fayda planlar: yeniden l¢ciim kazanclary/kayiplari:

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati
karsihginin hesaplanmasinda dikkate alinan aktiieryal kayip kazanclarin kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktiieryal varsaymmlarin degismesi sonucu olusan kay1p ve
kazanglar zkaynaklar igerisinde muhasebelestirilmistir.

Kidem tazminati karsiligi aktiieryal kayip/kazang fonu kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
niteliktedir.

Kar Dagitim

Sirket’in 1 Ocak -31 Aralik 2025 déneminde ortaklarma kar pay dagitim: yapmamustir (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir).
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
31 ARALIK 2025 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nmn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicil esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 16 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in 1 Ocak -31 Aralik 2025 ve 2024 donemleri itibariyla satig gelirleri ve satislarin maliyetleri ile

ilgili detaylar asagidaki gibidir:

1 Ocak -
31 Aralik 2025

1 Ocak -
31 Arahk 2024

Hasilat (Zamanin belli bir aninda)

Ekspertiz gelirleri 28.987.792 25.229.175
Briit Satiglar 28.987.792 25.229.175
Satistan iadeler (-) (1.049.894) (142.783)
Net Satiglar 27.937.898 25.086.392

1 Ocak - 1 Ocak -
Satislarin maliyeti 31 Arahk 2025 31 Arahik 2024
Personel giderleri 7.326.896 6.010.757
Vergi ve harg giderleri 143.342 102.913
Alman degerleme hizmet giderleri 1.447.976 1.162.195
Ofis giderleri 716.073 1.045.262
Arag bakim ve akaryakit giderleri 402.733 451.135
Kira gideri 912.074 788.389
Diger giderler 662.002 380.471
Satiglarin hizmet maliyeti 11.611.096 9.941.122
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tiim tutariar aksi belirtilmedikge Tork Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin aima giicti esasina

gore TL olarak ifade edilmigtir.).

NOT 17 — GENEL YONETIM GiDERLERI

Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2025 ve 2024 donemleri itibartyla genel yonetim giderlerine ait detaylar
asafidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Ofis giderleri 1.333.224 1.192.799
Bakim onarim giderleri 7.924 19.553
Huzur hakk giderleri 10.949.988 5.329.366
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 1.371.422 1.438.097
Vergi, harg ve aidat giderleri 292.883 232.958
Diger giderler 33.895 34.959
13.989.336 8.247.732

NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

Sirket’in 1 Ocak -31 Arahik 2025 ve 2024 donemleri itibaryla esas faaliyetlerden diger gelirleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Kur fark: gelirleri 350.434 362.080
SGK tegvikleri 70.423 196.386
Siipheli alacak karsilik iptalleri 59.283 -
480.140 558.466

Sirket’in 1 Ocak -31 Arahk 2025 ve 2024 dénemleri itibariyla esas faaliyetlerden diger giderleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Idari para cezalar 442,111 28.705
Siipheli alacak karsilik gideri -- 129.185
Dava giderleri (*) 256.000 5.031.412
Diger giderler (**) 826.254 539.406
1.524.365 5.728.708

™) Sifke.t’in dava bilgisi Not 13’te aciklanmistir.
(**) llgili kalemde; KKEG, motorlu tasitlar vergisi, kredi karti 6demesi gibi gesitli giderler yer
almaktadir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Tiim tutarlar aksi belirtiimedikg¢e Tiirk Lirast'nin (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicli esasma

gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 19 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GiDERLER

Sirket’in 31 Arahik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla yatirim faaliyetlerinden gelirleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Faiz gelirleri 1.298.768 805.338
Menkul kiymet degerleme gelirleri 721.534 541.772
2.020.302 1.347.110

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibarryla yatirim faaliyetlerinden giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahik 2025 31 Arahk 2024

Sabit kiymet satis zararlar -- 60.983

- 60.983

NOT 20 — FINANSMAN GiDERLERI VE GELIRLERI
Sirket’in 1 Ocak -31 Aralik 2025 ve 2024 dénemleri itibartyla finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak -
31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Faiz giderleri 547 40.099

547 40.099
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA iU_s;_dN NOTLAR
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi’nun (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giici esasina

gore TL olarak ifade edilmigtir.).

NOT 21 - GELIR VERGILERI

Cari Dénem Vergisi Tte Tlgili Varhklar

Sirket’in 1 Ocak -31 Aralik 2025 ve 2024 donemleri itibartyla cari ddnem vergisi ile ilgili varliklar
yoktur.

Kurumlar Vergisi

Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iligkin tahmini vergi yikiimliiliikleri icin ekli finansal

tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orant tica_ri kagapcm
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanclar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlar1 ve tercih edildig
takdirde kullamlan yatirim indirimleri) diisiilditkten sonra kalan matrah tzerinden hesaplanmaktadir.
2025 yilinda uygulanan kurumlar vergisi orant % 30°dur (2024: %30).

2 Agustos 2024 tarihinde yayimlanan 7524 Sayili Kanun ile asgari kurumlar vergisi yiiriirliige girmistir.
1 Ocak 2025 tarihinden gegerli olmak iizere uygulanacak asgari kurumlar vergisi oram %10’ dur. Asgari
kurumlar vergisi, genel kurallar gercevesinde hesaplanan kurumlar vergisinin indirim ve 7524 Sayili
Kanun’da belirtilen istisnalar diisiilmeden onceki kurum kazancinin %10’undan az olmamasi esasina
dayanmaktadir.

Tiirkiye’de gegici vergi tger ayhk donemler itibarryla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2025
ytli kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibartyla vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanglari iizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani %30°dur. (2024: %30).

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gdre beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yihi agmamak
kaydlyla dénemm.kur.umlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlart vergi
dairesince bes yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplar1 revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmzimaktadlr. Kurumlgr V.ergi.si beyannameleri hesap déneminin kapandig1 ay1 takip eden dordiincii
ayda bagl: bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes

yil zarfinda muhasebe kayitlarini incel ili i it edilirce & s
degisebilir, y inceleyebilir ve hatal islem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlan

fallzr;;glar vccier}%_ilsinil ekkolgrak, dagitiimas: durumunda Kkar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum
mna dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yab irketlerin Tiirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak tizere kar lar {izeri Telit vorais e peamkiye dekd
. ) . paylan lizerinden ayrica gel i j
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji %15 olarak uygulanmaktadlr).l el vergist stopajt hesaplanmes
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINE AT FINANSAL TABLOLARA ILISKiIN NOTLAR
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast’mn (“TL™) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina

gdre TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 21 - GELIR VERGILERI (Devami)

Kurumlar Vergisi (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla finansal durum tablosuna yansiyan vergi
gelir/(giderleri) ve yiikiimliiliigi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahik 2024
Kurumlar vergisi karsthgi 1.019.900 1.552.206
Pesin 6denmis vergi ve fonlar (803.440) (1.470.235)
Odenecek kurumlar vergisi 216.460 81.971

1 Ocak-31 Aralik 2025 ve 2024 donemleri itibartyla kar veya zarar tablosuna yanstyan vergi
yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Cari kurumlar vergisi (1.019.900) (1.552.206)
Ertelenmis vergi geliri (76.422) 28.058
(1.096.322) (1.524.148)

Sirket’in donem vergi giderinin/gelirinin donem kar1 ile mutabakat: asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Vergi oncesi muhasebe kar/ (zaran) 1.274.600 (399.751)

Yerel vergi oram %30 iizerinden hesapl i (2024:
"0 g o en hesaplanan vergi (20 382 380 (119.926)
Kgnunen }(abul edilmeyen giderlerin vergi etkisi 83.785 152.326
Diger etkiler 630.157 1.491.748
1.096.322 1.524.148

Ertelenmis vergiler

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar arasindaki
farkhhklardaq kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varhgim ve yiikiimliligiinii
muhasebe?estlrmektedir. S0z konusu farkliliklar genellikle baz: gelir ve gider kalemlerinin vergi egesas
tutarlari ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde vyer almgsmdan
kaynaklanmakta olup asagida aciklanmaktadir. Ertelenmis vergi varhg ve yikiimliiliigiiniin
hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 2025 yil1 igin %30 oranindadir (31 Aralik 2024: %30). ©
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINE AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN NOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi'nm (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma glicll esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 21 - GELIR VERGILERI (Devami)

Ertelenmis Vergiler (Devami)

Ertelenen Vergi Varhik
Toplam Gegi¢i Farklar /(Yiikiimliiliikleri)
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2025 2024 2025 2024
Maddi ve maddi olmayan duran
varliklarin kayith degeri arasindaki fark 167797 465.248 50339 139.574
Faiz tahakkuku (668.528) (753.943) (200.558) (226.183)
Kidem tazminati karsiligi 1.683.143 2.014.675 504.943 604.403
izin kargihig1 161.712 256.635 48.514 76.991
Siipheli alacak karsilig1 58.528 154.205 17.558 46.262
Kredi faiz diizeltmesi 37.133 47.210 11.140 14.163
Alinan avanslar (65.185) 60.760 (19.556) 18.227
Ertelenmis vergi varliklan 2.043.128  2.998.733 612.938 899.620
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri (-) (668.528) (753.943) (200.558) (226.183)
Ertelenen vergi varhklari, net 1.374.600  2.244.790 412.380 673.437

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varliklari hareket tablosu asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Agilis bakiyesi 673.437 404.746
Ozkaynaga yansitilan (25.694) 365.043
Ertelenmis vergi geliri (76.422) 28.058
Parasal Kazang kayip (158.941) (124.410)

412.380 673.437
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINE AT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN NOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma glicli ¢sasina

gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 22 - PAY BASINA KAZANC

Pay bagina zarar, hissedarlara ait net zararin adi hisselerin agirhikli ortalama adedine bolinmesi ile

hesaplanir. Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla pay bagma Kari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Net dénem zarari 178.278 (1.923.899)
Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 100.000 100.000
Pay Basina Kazang 1,783 (19,239)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYI

Finansal Risk Yonetimi

Sirket’in mali isler boliimii, finansal piyasalara erisimin diizenli bir gekilde saglanmasindan ve $irket
faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve bilyiikliigiine gore analizini gésteren
faaliyet raporlar1 vasitastyla izlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler;
piyasa riski (doviz kuru riski, faiz oram riski ve menkul kiymet piyasast riski igerir), kredi riski, likidite

riskini kapsar.

Sirket’in finansman ihtiyacinin en 8nemli belirleyicisi olan ticari borglari ile ticari alacak ve stoklarinin
farkindan olugan ‘net igletme sermayesi ihtiyac1 Sirket’in dzkaynaklar1 ve gerekli olmasi durumunda
kisa vadeli banka kredileri ile karsilanmaktadir. Bu itibarla ticari alacaklarin dagilimi, ddeme kosullari
ve kredi kalitesinin izlenmesi ve kontrolii agisindan ‘risk yonetimi’ bilylik 6nem arz ettifinden miisteri
riskleri siirekli olarak izlenmektedir.

Sirket’in finansal risk yonetim politikalarinda 6nceki déneme gore degisiklik olmamistir.

Kredi Riski
Sirket’in kredi riskine maruz kaldigi finansal araglar1 ve tutarlari asagidaki gibidir;
31.12.2025

o Diger Bankalardaki
Cari dénem Ticari Alacakl
R_ap_orlama tarihi itibartyla maruz kalman azami kredi aeaklar - Alacakdar Mevduat
1
riski (A+B+C+D) 3.174.661 1.769.568 6.973.891

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina almmis kismi -- --

A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikltigtine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 3.174.661 1.76

‘ : 174. .769.568
B. Vadesi gegmis ancak deger digtikligtne ugramamig B8]
varliklarin net defter degeri - - -
- Teminat, vs ile giivence altna alinmig kism1 -
C. Deger diisikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) 58.528 -
- Deger diigiikliigi (-) (58.528) - .

D. Bilango dist kredi riski iceren unsurlar -- --

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan i ibi © oftvenirliss
alinmanmistr , teminatlar gibi kredi givenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
31 ARALIK 2025 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN NOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi’nin ("TL7) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gbre TL olarak ifade edilmistir. ).

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGi VE DUZEYi

Kredi Riski (Devami)
31.12.2024
Diger Bankalardaki
Ge¢mis Donem Ticari Alacaklar  Alacaklar Mevduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D) ® 5.222.616 2.295.786 4.301.052

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi -- -- -

A. Vadesi ge¢memis ya da deger distikliigiine

_ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 5.222.616 2.295.786 4.301.052
B. Vadesi gegmis ancak deger distklugtine ugramamis
varhklarin net defter degeri -- -- -
- Teminat, vs ile giivence altma alinmig kismi -- -- --
C. Deger dusikliigiine ugrayan varliklarm net defter

degerleri - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) 154.205 - -
- Deger dustikliigi (-) (154.205) - -

D. Bilango dist kredi riski iceren unsurlar

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artig saglayan unsurlar dikkate
alinmamistir.

Likidite Riski
Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yOnetimi, fon
kaynaklarimi dagitarak mevcut ve muhtemel yuikiimliliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit

ve benzeri kaynag: bulundurmak suretiyle likidite riskini yOnetmektedir.

Sirket’in likitide risk tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025
Sizlesme
uyarinca nakit
Sézlesme uyarinca Defter ¢ikislar toplami 0-6 ay 6-12 ay 1-2 yil 2-5y1l
vadeler Degeri  (=I+II+III+ IV) arasi(I) arasi(II) arasi (Ill) aras1 (IV)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 693.358 693.358 693.358 -- -- -
Banka kredileri - -- -- -- - --
Ticari borglar 230.537 230.537 230.537 - - -
Diger borglar 83.568 83.568 83.568 - - --

Kredi Kartlar 379.253 379.253 379.253
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras’’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma glicli esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Likidite Riski (Devami)
31 Arahk 2024
Stzlesme
uyarimca nakit

Sdzlesme uyarinea Defter qikislar toplamx  0-6 ay 6-12 ay 1-2 yil 2-5yil
vadeler Degeri  (=I+II+III+1V) arasi() arasi(II) arasi (1) arasi (IV)
Tiirev Olmayan Finansal

Yiikiimliiliikler 505.510 505.510  505.510 -- - --
Banka kredileri 31.930 31.930 31930 - - -
Ticari borglar 307.760 307.760 307.760 -- -- --
Diger borglar 63.197 63.197  63.197 - - -
Kredi Kartlar 102.623 102.623  102.623

Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve Sirket’i

olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Kur Riski
- ABD Dolan Avro

31 Arahk 2025 TL Karsihg (TL karsihgn) (TL Karsihg)
Nakit ve nakit benzerleri (Kasa harig) 1.822.524 1.773.898 48.626
Diger Alacaklar -- - --
Net yabanci para varhk 1.822.524 1.773.898 48.626
31 Aralik 2025 Vergi Oncesi Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci Yabana Yabanci Yabanci

paranin defer  paramin deger  paramin defer  paranmn deger

kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolar'min TL karsisinda % 10 degismesi halinde
ABD Dolar1 net varlig: 177.390 (177.390) 177.390 (177.390)
ABD Dolar1 net etki 177.390 (177.390) 177.390 (177.390)
Avro’nun TL kargisinda % 10 degismesi halinde

Avro net varlig 4.863 (4.863) 3.890 (3.890)
Avro net etki 4.863 (4.863) 3.890 (3.890)
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILIiSKiN NOTLAR

(Tm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma glicli esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGi VE DUZEY1

Kur Riski (Devami)
- ABD Dolan Avro
31 Arahk 2024 TL Karsihig (TL karsihr) (TL Karsihi)
Nakit ve nakit benzerleri (Kasa harig) 1.904.480 1.857.974 46.506
Diger Alacaklar -- -~ -
Net yabanc: para varhk 1.904.480 1.857.974 46.506
31 Arahk 2024 Vergi Oncesi Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin de§er  paranin deger  paranin deer  paranin deger
kazanmasti kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'min TL karsisinda % 10 degismesi halinde
ABD Dolar1 net varhigi 185.797 (185.797) 185.797 (185.797)
ABD Dolar net etki 185.797 (185.797) 185.797 (185.797)
Avro’nun TL karsisinda % 10 degismesi halinde
Avro net varligi 4.651 (4.651) 4.651 (4.651)
Avro net etki 4.651 (4.651) 4.651 (4.651)

Faiz Oram Riski

Sirket’in kullandii banka kredileri sabit faizli oldugundan dolay: Sirket faiz oraninda meydana gelen

degisikliklerden etkilenmemektedir.

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisim siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamm saglayabilmektir.

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Toplam borglar 9.138.713 10.197.681
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 4) (7.076.707) (4.326.508)
Net borg 2.062.006 5.871.173
Toplam 6zkaynaklar 6.601.831 6.363.593
Toplam sermaye 8.663.837 12.234.766
Borg¢/sermaye orani 0,24 0,48
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31 ARALIK 2025 TARTHINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge 1'tirk Lirasi’mn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicil esasina
gdre TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 24 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Rayi¢ bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satly veya tasfiye islemi diginda goniillii taraflar
arasindaki bir cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyati ile en iyi
sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullamilir. Buna gore, burada
sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar géstermeyebilir.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmigtur.

Finansal Varhklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diigiiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar kargihg: dustldiikten sonraki taginan degerlerinin
rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger borglar tagman degerinin rayi¢ degeri oldugu diisiiniilmektedir. Krediler, etkin
faiz yontemi kuflamilarak iskonto edilmis maliyet degeri iizerinden belirtilir.

NOT 25 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE ILiSKIN
UCRETLER

1) Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren raporlama dénemine iligkin bagimsiz denetim iicret
gideri 125.000 TL tutarindadir (31 Aralik 2024: 120.421 TL).

2) Sirket’in 31 Arahik 2025 tarihinde sona eren raporlama doneminde bagimsiz denetim kurulusundan
alinan finansal tablolarmn bagimsiz denetimi disinda farkli bir hizmet bulunmamaktadir,

NOT 26 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.
NOT 27 - DIGER HUSUSLAR

Y oktur.



