LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLAR, NOTLAR VE DENETCI RAPORU
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2024 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamh
gelir tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarinin &zeti
de dahil olmak iizere finansal tablo notlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriiglimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarma (TFRS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege
uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde kabul edilen ve
Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye
Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarma ("BDS") uygun olarak
yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denet¢inin
Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar1" bélimiinde ayrintili bir sekilde
agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kamtlarmin, goriigiimiiziin
olusturulmast i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kisikli Mahallesi Alemdad Caddesi Masaldan is Merkezi F Blok Kat:2 Uskiidar - istanbul
Tel: +90 (216) 327 62 62 pbx ® bilgi@yeditepedenstim.com.tr
www.yeditepedenetim.com.tr
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Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iligkin goriiglimiiziin olusturulmasinda

ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konusu

Konunun denetimde nasil ele ahndig

Hastlann kaydedilmesi

Sirket’in hasilati degerleme hizmet gelirlerinden
olugmaktadir,

31 Aralik 2024 tarihi itibar1 ile Sirket’in satig
gelirleri 19.175.497 TL tutarinda olup degerleme
hizmeti gelirlerinden olugmaktadir. Hasilatin,
performans takibi agisindan 6nemli bir 6lgiim
kriteri olmas: ve biiyiiklitk gostergelerinden birisi
olmasi1 sebebiyle hasilatin kaydedilmesi Kkilit
denetim konusu olarak secilmistir.

Sirket’in hasilati ile ilgili muhasebe politikalarima
ve tutarlarina iliskin bilgiler Not 2 ve Not 16°da
yer almaktadir.

Hasilat icin denetimlerimiz ana hatlariyla
agagidakileri icermektedir:

-Hasilatin  muhasebelestirilmesine  y&énelik
Sirket’in muhasebe politikasimin uygunlugu
degerlendirilmesi,

-Hasilat tutarinin  dogru dénemde finansal
tablolara yansitihp yansitilmadiginin kontrol
edilmesi,

-Olagandis1 islemlerin varlifinin tespit edilmesi
amaciyla analitik inceleme ve detay testlerin
yapilmasi,

-Maddi dogrulama prosediirleri ile faturalanmig
olan satiglarin uygulanan muhasebe politikasina
gore gerceklesen hasilat olup olmadig test
edilmesi,

-Orneklem segimi ile belirlemis oldugumuz
miigteriler i¢in dogrudan temin edilen dis
teyitler ile ticari alacaklarin varligi ve
bakiyelerin dogrulugu test edilmesi.

Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlighk icermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yoénetim: Sirket’in siirekliligini devam ettirme Kkabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denet¢ilerin sorumluluklar: gunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip
icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlisligin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik Kkararlar
etkilemesi makul dl¢iide bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhshk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargillk veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykir1 beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanlighig1 tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

- Yoénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsiziigin mevcut
olup olmadig1 hakkinda ve ydnetimin isletmenin siirekliligi esasim kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
stirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip vansitmadigi degerlendirilmektedir.
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Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari (Devamu)

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dhil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsamu ve zamanlamas: ile 6nemli denetim bulgularini st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu distiniilebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlar: ve -varsa- ilgili 6nlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor
1) TTK’min 402°nci maddesinin dordiincti fikras1 uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2024 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarm, TTK ile esas sézlesmenin finansal raporlamaya

iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar: yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Hiiseyin Cetin’dir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Hiiseyin Cetin, YMM
Sorumlu Denetei
24 Ekim 2025, Istanbul
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
VARLIKLAR Not 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Dénen Varhklar 10.315.810 7.757.196
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 3.305.403 4.023.721
Finansal Yatirimlar 5 1.107.335 1.389.236
Ticari Alacaklar 6 3.990.019 2.147.096
Diger Alacaklar
- 1liskili Taraflardan Diger Alacaklar 3-7 1.679.667 13.175
- 1liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 74.287 107.255
Pesin Odenmis Giderler 8 159.099 76.713
Duran Varhklar 2.336.814 2.961.046
Maddi Duran Varliklar 10 1.822.316 2.651.825
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 -- --
Ertelenmis Vergi Varligi 21 514.498 309.221
TOPLAM VARLIKLAR 12.652.624 10.718.242
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 6.251.728 3.069.647
Kisa Vadeli Borglanmalar 14 102.797 268.851
Ticari Borglar 6 235.125 182.008
Diger Borglar
- Tliskili Taraflardan Diger Bor¢lar 3-7 29.769 324.339
- 1liskili Olmayan Taraflardan Diger Borglar 7 18.513 21.556
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 399.779 123.955
Ertelenmis Gelirler 8 420.130 456.793
Doénem Kar1 Vergi Yikiimliligi 21 62.625 639.164
Kisa Vadeli Karsiliklar 13 4.587.052 895.498
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 9 395.938 157.483
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.539.189 666.311
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar _ 14 -- 30.050
aliganlara Saglanan Faydalara Iligkin
[C_:Jzufl Vadeli Kgarslhklary ’ 13 1.539.189 636.261
OZKAYNAKLAR 4.861.707 6.982.284
Odenmis Sermaye 15 1.000.000 1.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklart 15 7.730.374 7.730.374
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Diger Kazanglar / (Kayiplar) (1.485.174) (834.434)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 15 533.476 533.476
Gegmis Yillar Karlar (1.447.132) (3.853.374)
Doénem Net Zarari (1.469.837) 2.406.242
TOPLAM KAYNAKLAR 12.652.624 10.718.242

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.



LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 19.165.718 18.143.253
Satislarin Maliyeti (-) 16 (6.905.262) (6.843.222)
Briit Kar 12.260.456 11.300.031
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (6.990.815) (6.140.784)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 426.662 1.077.054
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (4.376.668) (1.190.478)
Esas Faaliyet Kari 1.319.635 5.045.823
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 19 1.029.177 914.502
Yatirim Faaliyetlerin_glen Giderler 19 (46.590) (26.769)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar1 2.302.222 5.933.556
Parasal Kayip/Kazang 22 (2.576.992) (2.306.302)
Finansman Gideri (-) 20 (30.635) (64.780)
Vergi Oncesi Donem Zarari (305.405) 3.562.474
Vergi Gideri (1.164.432) (1.156.232)
- Donem Vergi Gideri 21 (1.185.868) (1.310.507)
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 21 21.436 154.275
Donem Net Zarari (1.469.837) 2.406.242
Pay Basina Kazang 23 (14,698) 24,062
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak
- Tamimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglari 13 (929.629) 56.549
(Kayiplarr)
- Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsami Gelire iliskin Vergiler g : 21 278.889 (16.965)
Diger Kapsamh Gider (Vergi Sonrasi) (650.740) 39.584
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (2.120.577) 2.445.826

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.



LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2024 TARIiHINDE SONA EREN YILA AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Tanimlanmis Fayda

Odenmis Sermaye Diizeltmesi Kardan Ayrilan Planlar: Birikmis G;";H:f_ Net Donem . Toplam
Sermaye Olumlu Farklarn1 Kisitlanmis Yedekler Yeniden Ol¢iim Zarann  Ozkaynaklar
Kazanclar Zararlan

1 Ocak 2023 Bakiyesi 1.000.000 7.730.374 283.660 (874.018)  (2.715.132) 1.318.486 6.743.370
Transferler - - 249.816 -- 1.068.670  (1.318.486) -
Temettii Odemesi - - - - (2.206.912) - (2.206.912)
Toplam Kapsamli Gelir - - -- 39.584 -- 2.406.242 2.445.826
31 Aralik 2023 Bakiyesi 1.000.000 7.730.374 533.476 (834.434)  (3.853.374) 2.406.242 6.982.284
1 Ocak 2024 Bakiyesi 1.000.000 7.730.374 533.476 (834.434)  (3.853.374) 2.406.242 6.982.284
Transferler -- -- -- -- 2.406.242  (2.406.242) -
Temettii Odemesi -- -- -- -- -- -- -
Toplam Kapsamli Gider - - - (650.740) - (1.469.837) (2.120.577)
31 Aralik 2024 Bakiyesi 1.000.000 7.730.374 533.476 (1.485.174)  (1.447.132)  (1.469.837) 4.861.707

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT NAKIiT AKIS TABLOSU
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2024 31 Arahlk 2023
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 1.673.042 3.689.143
Donem Net Kar1 (1.469.837) 2.406.242
Dénem Net Kary/(Zarari1) Mutabakat ile lgili Diizeltmeler 3.142.879 1.282.901
Vergi Geliri/Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 21 1.259.480 1.267.584
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalis ile Ilgili Diizeltmeler 6 (1.842.923) (1.107.234)
Diger Alacaklardaki Artis/Azalis ile Ilgili Diizeltmeler 7 (1.633.524) (46.721)
Ticari Borglardaki Artis/Azals Ile ilgili Diizeltmeler 6 53.117 116.684
Diger Borglardaki Artig/Azals Ile ilgili Diizeltmeler 7 (297.613) 332.973
Amortisman ve itfa Gideriyle ilgili Diizeltmeler 10-11 1.098.690 1.064.909
Finansal Yatirimlardaki Azalis/Artis ile ilgili Diizeltmeler 5 281.901 (1.389.236)
Karsiliklar ile Ilgili Diizeltmeler 13 3.908.833 (554.464)
Nakit Dis1 Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler 395.230 200.729
Vergi Iadeleri/Odemeleri 21 (1.762.407) (999.534)
Kidem Odemeleri -- (590.395)
Parasal Kayip/Kazang 1.682.095 2.987.606
B. Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari (269.181) (463.234)
Maddi/Maddi Olmayan Duran Varlik Alimlari Nedeniyle Olusan
Nakit Cikislart Y y g 10-11 (269.181) (512.063)
Maddi/Maddi Olmayan Duran Varlik Satimlar1 Nedeniyle Olusan
Nakit Girisleri 10-11 - 48.829
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (138.434) (2.638.384)
Temettii Odemesi - (2.206.912)
Finansal Borglardaki degisim 14 (138.434) (431.472)
D. Nakit ve nakit benzerlerindeki enflasyon etkisi (1.983.745) (2.225.729)
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azahs)(A+B+C+D) (718.318) (1.638.204)
E. Donem Bas1 Nakit Ve Nakit Benzerleri 4 4.023.721 5.661.928
Doénem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri(A+B+C+D+E) 4 3.305.403 4.023.721

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi (“Sirket”) 2005 yilinda Istanbul’da
kurulmustur. Sirket’in faaliyet konusu her tiirlii gayrimenkul ile gayrimenkule bagli makine, techizat ve
demirbag gibi tagmir ve hareketli mallarin yerinde incelemelerini gerceklestirmek suretiyle
degerlendirmelerini yapmak ve bunlara iliskin ekspertiz raporlarini diizenlemek; yani sira her tiirlii
degerleme hususunda tiim 6zel ve kamu kuruluslarina danismanlik hizmeti sunmaktir.

Sirket’in adresi Acibadem Gémeg Sok. No:37 Akgiin Is Merkezi K:3/8 Kadikdy- Istanbul’dur.

Sirket’in, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ortalama personel sayisi 10 kisidir (31 Aralik 2023: 9
personel).

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle ortaklik yapist Not 15°te gosterildigi gibidir.
NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine goére Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’n1 / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TFRS”) uygulamaktadir.

Sirket, yasal defterlerini 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu“na (TTK), vergi mevzuatina ve T.C. Hazine
ve Maliye Bakanligi tarafindan yayimnlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun olarak tutmaktadir.
Bununla birlikte TFRS uyarinca dogru sunum yapilmasi amaciyla Tiirk parasinin satin alma giiciindeki
degisimlerle ilgili olanlar dahil olmak iizere Not 2.8’de belirtilen muhasebe politikalar1 ¢ergevesinde
diizenlenmisgtir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru
enflasyon sunumun yapilmast amaciyla gerekli diizeltme ve simiflandirmalar yansitilarak

diizenlenmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.2 Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi
Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Liras1’dir (“TL”).
2.3 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
siirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

2.4 Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu’nun (“KGK”) 23 Kasim 2023 tarihli
Tiirkiye’de enflasyon muhasebesi uygulanmasina iligskin agiklamasi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK”) 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 say1li karar1 uyarinca, TFRS uygulayan isletmelerin 31 Aralik
2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolardan baglamak
tizere TMS 29’da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak diizeltilerek enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir. Bu finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibartyla 31 Aralik 2024
tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmustir.

TMS 29, hiper enflasyonist ekonomilerin para birimi ile hazirlanan mali tablolarin bilango tarihindeki
Olciim biriminden gosterilmesini ve genel fiyat endeksinin kullanilarak daha onceki donemlere ait
bakiyelerin de ayn1 birimden gdsterilmesini ongdrmektedir.

TMS 29’un uygulanmasini gerektiren durumlardan biri, ii¢ yillik kiimiilatif enflasyon oranimin, yaklasik
%100 veya iizerinde olmasidir. Tiirkiye’de Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimlanan
tiiketici fiyat endeksi (“TUFE”) baz alindiginda s6z konusu kiimiilatif oran 31 Aralik 2024 tarihi
itibariyle sona eren li¢ yillik donem ig¢in %291 olmustur (31 Aralik 2023: %268).

Enflasyona gore yapilan diizeltmeler, TUIK tarafindan yayimlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi
kullanilarak bulunan katsayilar esas alinarak hesaplanmistir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal
tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeks ve katsayilar agagida belirtilmistir:

Donem Endeks Diizeltme Katsayisi
31 Aralik 2024 2.684,55 1
31 Aralik 2023 1.859,38 1,44379

31 Aralik 2022 1.128,45 2,37897
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devam)
2.4 Yiiksek Enflasyon Déonemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

TMS 29 endeksleme iglemlerinin ana hatlar: agsagidaki gibidir:

Bilanco tarihi itibariyla cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tiim kalemler ilgili tiiketici fiyat
endeksi katsayilar1 kullanilarak endekslenmistir. Onceki dénem finansal tablolar1 da karsilastirma
amaciyla raporlama donemi sonundaki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmistir. Bu kapsamda, 31
Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolar, 31 Aralik 2024 tarihindeki cari satin alma giicii
esas alinarak endekslenmistir.

Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari satin alma giicli ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamislardir.

Parasal olmayan aktif ve pasifler satin alma veya ilk kayda alinma tarihinden bilango tarihine kadar
olan siire igerisinde genel fiyat endeksinde meydana gelen degisikliklerin alim maliyetlerine ve birikmis
amortisman tutarlarina yansitilmasi suretiyle yeniden ifade edilmistir. Boylece maddi duran varliklar,
maddi olmayan duran varliklar, kullannm hakki varliklar1 ve benzeri aktifler piyasa degerlerini
gecmeyecek sekilde alim degerleri iizerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzeri sekilde
yeniden diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin icerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildig1 veya
sirket icerisinde olustugu donemlerdeki tiiketici fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden
diizeltilmistir.

Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosuna etkisi olanlar disinda kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler,
gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklart dénemler iizerinden hesaplanan
katsayilar ile endekslenmislerdir.

Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazang veya kayip; parasal olmayan
aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu hesaplarina yapilan
diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon iizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil
edilmistir.

Nakit akis tablosunda sunulan tiim kalemler raporlama dénemi sonundaki cari 6lglim birimine goére
ifade edilerek enflasyona gore diizeltilmistir. Enflasyonun isletme, yatirim ve finansman
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglar1 tizerindeki etkisi ilgili kaleme atfedilmis ve nakit ve nakit
benzerleri iizerindeki parasal kazang veya kayip ayri olarak sunulmustur.

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlan

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 asagida Ozetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarn Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili
paragraflarda aciklanmistir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

a) 1 Ocak 2024 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TMS 1’e iliskin Degisiklikler- Kredi S6zlesmesi Sartlar1 iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Kredi Sozlesmesi Sartlar1 igeren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler’de belirtilen degisiklikler, raporlama
tarihinde, isletmenin borcun kisa vadeli veya uzun vadeli olarak siniflandirilmasini degerlendirirken
gelecekte uyulmasi gereken kredi s6zlesmesi sartlarini dikkate almasina gerek olup olmadigina agiklik
getirmektedir. Isletmeler kredi sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin 6demesini erteleme hakkinn;
raporlama doneminden sonraki on iki ay icinde kredi sozlesmesi sartlarina uygunluk saglanmasina
bagli olmasi durumunda, s6z konusu yiikiimliilikler uzun vadeli olarak siniflandirilabilir. Bu tiir
durumlarda igletme, finansal tablo kullanicilarinin yiikiimliiliiklerin raporlama déneminden sonraki on
iki ay icinde geri 6denme riski tasidigini anlamalarii saglayacak bilgileri dipnotlarda agiklar. Bu
degisiklikle, yatirimcilarin bu tiir borglarin erken 6denebilir hale gelme riskini anlamalarina yardime1
olmak amaciyla uzun vadeli borglar hakkinda saglanan bilgileri iyilestirilmistir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket’un finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisi olmamugtir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve Geri Kiralama islemlerinde Kira Yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamigtir. S6z konusu degisiklikler, elde
kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak
sekilde, satici-kiraci tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin
Olciimiinde uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama
isleminin fiilen basladig tarihten sonra “Kira yiikiimliiliigiiniin sonraki 6l¢iimii” basligi altindaki TFRS
16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira Odemeleri™ni ya da ‘“revize edilmis kira 6demeleri”ni
belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yilikiimliliklerinin 6lgiimiine yonelik
spesifik bir hiikiim icermemektedir. S6z konusu kira ylikiimliiliiglintin ilk 6l¢iimii, TFRS 16’da yer alan
kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden
olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe
politikas1 gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir.

Bu Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri igin
gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama
tarihinden sonra girdigi satig ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gore geriye doniik uygular. Sirket’in
finansal tablolar1 lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari1 (Devam)
TMS 7 ve TFRS 7’ye iliskin Degisiklikler — Tedarik¢i Finansmam Anlasmalar

Tedarik¢i Finansmani Anlagmalari TMS 7 ile TFRS 7 degisikliklerine iliskin Kurul Karari, 19 Eyliil
2023 tarihinde KGK tarafindan yayimlanmstir.

Yapilan degisiklikle birlikte isletmelerin tedarik¢i finansmani anlagsmalarina yonelik olarak asagidaki
hususlar1 agiklamalar1 yapmalar éngoriilmektedir:

-Anlagmalarin hiikiim ve kosullari,

-Tedarik¢i finansmani anlagmasinin parcasi olan finansal yiikiimliliiklerin ve finansal durum
tablosunda bu yiikiimliiliiklerle iligkilendirilen kalemlerin defter degeri, bu yiikiimliiliiklerin 6denen
kisimlari; yiikiimliiliiklerin nerede siniflandirildigi,

-Vade araliklari,

-Likidite riski hakkinda bilgiler.

TMS 7 ve TFRS 7’ye iligskin degisiklikler, erken uygulanmasina izin verilmekte birlikte, 1 Ocak 2024
tarihi ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanmak iizere yiiriirliige girecektir.
Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 12 Gelir Vergileri’ne Iliskin Degisiklikler — Uluslararas1 Vergi Reformu-ikinci Siitun
Modeli Kurallar:

TMS 12 Gelir Vergileri degisikliklerine iliskin Kurul Karar1 19 Eyliil 2023 tarihinde KGK tarafindan
yayimlanmistir.

Uluslararas1 Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli Kurallarina iliskin degisiklikler ile bir sirketin Ikinci
Siitun Modeli’nden kaynakli gelir vergisine maruz kalma durumunu daha iyi anlamalarina yardimci
olmak amaciyla ilave agiklama yiikiimliiliigii getirilmistir. Bu degisiklik ile TMS 12 Gelir Vergileri
standardindaki hiikiimlerin bir istisnasi olarak isletmeler, ikinci Siitun Gelir Vergileriyle ilgili
ertelenmis vergi varliklan ve yiikiimliiliikleri hakkindaki bilgileri finansal tablolarina yansitmaz ve
aciklamaz.

Isletmeler, Uluslararas1 Vergi Reformu—Ikinci Siitun Modeli Kurallari’nda tanman gegici istisnadan
hemen yararlanabilir ancak 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
aciklamalari yapmak zorundadir. Sirket’in finansal tablolari {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler
1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu

standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig1 tiim ciddi riskler
ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel ¢erceveyi igerir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

a) 1 Ocak 2024 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
(Devami)

TSRS 2 iklimle ilgili A¢iklamalar

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme
konusundaki ilk standarttir.

TSRS 1 ve TSRS 2 Uygulama Kapsami

KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Karari’nda belirli isletmelerin 1
Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacagi agiklanmistir. 5
Ocak 2024 ve 16 Aralik 2024 tarihli “Tirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlar1 (TSRS)
Uygulama Kapsamina Iliskin Kurul Karar1” kapsaminda siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacak
isletmelerin  belirlenmesi amaciyla siirdiiriilebilirlik uygulamasi kapsamima giren isletmeler
sayilmaktadir.

b) 31 Arahk 2024 Tarihi itibaryla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TMS 21 Takas Edilebilirlig¢in Bulunmamasi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir. Bir
isletme, belirli bir amag¢ i¢in belirli bir 6lgiim tarihinde bagka bir para birimine gevrilemeyen yabanci
para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para
birimi, baska bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle)
degistirilebilir ve islem; uygulanabilir haklar ve yiikiimliilikler yaratan bir piyasa veya takas
mekanizmasi yoluyla gergeklesir. Sirket, bu degisikligin, finansal tablolar1 tizerindeki etkilerini
degerlendirmektedir.

¢) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) Tarafindan Yaymlanms Fakat KGK
Tarafindan Yaymlanmamis Degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamigtir/yayinlanmamigtir. Bu sebeple TFRS’nin bir parcasimni olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
degerlendirecektir.

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklamalar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir. Bu,
kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina
iliskin yeni standarttir. UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

-Kar veya zarar tablosunun yapisi

-Isletmenin finansal tablolarinin diginda raporlanan belirli kir veya zarar performans dlgiitleri

icin mali tablolarda gerekli agiklamalar

-Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar icin gecerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin
gelistirilmis ilkeler.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

¢) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) Tarafindan Yaymlanmis Fakat KGK
Tarafindan Yaymlanmamis Degisiklikler (Devami)

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlari
saglayan bir bagl ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki
hiikiimleri uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. UFRS
19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, uygun bagh ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi
ihtiyaglari ile mali tablo hazirlayicilart i¢in maliyet tasarruflarini dengeler. UFRS 19, sartlar1 saglayan
bagh ortakliklar i¢in goniillii uygulanabilecek bir standarttir.

Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlari saglar.

-Halka acik olmayan ya da borsada islem gormeyen bagli ortaklik olmasi1 ve,
-TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik mali tablolar iireten bir ana veya ara ana ortakliginin
olmasi.

UFRS 9 ve UFRS 7’deki Finansal Araclarin Simflandirma ve Olgiimiine iliskin Degisiklikler;

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemleri i¢in gecerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

-Elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna ile
birlikte, bazi1 finansal varlik ve yiikiimliiliklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo dis1
birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

-Bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz O0demeleri kriterini karsilaylp karsilamadigiin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmast;

-Nakit akislarin1 degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni aciklamalar eklemek
(cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla baglantili 6zelliklere sahip bazi araglar
gibi); ve

-Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iliskin aciklamalarda
giincellemeler yapilmasidir.

2.6 Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hilkkmiinlin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan Snemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin
yapildig1 dénemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)
2.7 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliilikkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak ddenmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak ger¢eklesebilmesi halinde, finansal tabloda net degerleri ile gosterilirler.

2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Iligikteki finansal tablolarin hazirlanmas: sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 asagidaki
gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para mevduatlar1 ve vadesi 3
aydan kisa vadeli mevduatlari igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiiriilebilir,
vadesi li¢ ay1 gecmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip
varliklardir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir bor¢luya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakli ticari alacaklar, etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet lizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram
bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura
tutarindan degerlendirilmistir.

Sirket, TFRS 9’un finansal varliklar i¢in 6ngordiigi beklenen kredi zararlari modelini itfa edilmis
maliyeti {lizerinden gosterilen ticari alacaklarina uygulamistir. Sirket, kolaylastirilmig ydntemi
uygulayip ticari alacaklar tizerindeki dmiir boyu beklenen kredi zararlarim1 muhasebelestirme yolunu
se¢mis ancak yaptig1 degerlendirme sonucunda, ticari alacaklarin kredi riskini diisiik olmasi nedeniyle,
bir deger diisiikligii karsiligi ayirmamistir

Ticari borg¢lar

Ticari bor¢lar, mal ve hizmet alimi ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamig tutarin
rayi¢ degerini temsil eden itfa edilmis maliyet degeriyle kayitlarda yer almaktadir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerinden, birikmis tilkenme paylar ile kalic1 deger kayiplari
diisilmiis olarak gosterilirler. Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati ve iadesi miimkiin
olmayan vergiler ve maddi varligt kullanima hazir hale getirmek icin yapilan masraflardan
olugmaktadir. Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali omiirlerine gore dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olast etkileri icin her yil gézden gegirilir
ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. S6z konusu varliklarin
tahmin edilen faydal omiirleri asagida belirtilmistir:

Amortisman Y1ili

Binalar 50 yil
Tagitlar Syil
Doseme ve demirbaslar 5-50 yil
Ozel maliyet S5yl

Hasilatin kaydedilmesi

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim ylkiimliliglinii yerine
getirdiginde veya getirdikce hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline
gectiginde (veya gectikce) varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda hasilatin
muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaktadir.

(a) Miisteriler ile sdzlesmelerin belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerinin belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki iglem fiyatinin saptanmast

(d) Islem fiyatinin s6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore oncelikle misterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayr1
bir edim yiikiimliliigi olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayili
olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin
kontroliinii zamanla devreder ve dolayistyla ilgili satiglara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayil
olarak yerine getirirse, s6z konusu edim yilikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik
ilerlemeyi Olcerek hasilati zamana yayil olarak finansal tablolara alir.
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LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Finansal tablo tarihinden sonraki olaylar; donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal tablo tarihi ile
Finansal tablonun yayimui icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, finansal tablo tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, sarta bagh varhklar ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarmin finansal tablolara alinabilmesi icin Sirket’in ge¢cmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliigliniin bulunmasi, bu yiikiimliliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasmin muhtemel olmasi ve sz
konusu ylikiimliilik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamigsa Sirket s6z konusu hususlar ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta bagh
varliklar gergeklesmedikge muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen stirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin igletmeye girmesinin neredeyse kesin hale
gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu donemin finansal tablolarina
yansitilir. Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme s6z konusu kosullu
varlig1 finansal tablo dipnotlarinda gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siiflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglart esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde smiflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve
banka mevduatini igermektedir.

Dovizli islemler

Y1l i¢inde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari iizerinden
cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, donem sonunda gecerli olan doviz kurlar
tizerinden Tirk Lirasi’na ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliilikklerin ¢evrimlerinden
dogan kur farki geliri veya zararlar kar veya zarar tablosuna yansitilmistir.

Sirket Yonetimi dovizli bakiyelerinin ¢evriminde, 31 Aralik 2023 tarihli spot kur yerine 30 Aralik 2023
tarihli alis kurundan g¢evrilmesi durumu degerlendirmis ve finansal tablolari {izerinde 6nemli bir etkisi
olmamasi nedeniyle 30 Aralik 2023 tarihli alis kurunu kullanmayi tercih etmistir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Donem sonlarinda kullanilan kurlar agagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
ABD Dolar 35,2233 29,4382
Euro 36,7429 32,5739

Iliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayl sermaye ve
yonetim iliskisi icinde bulundugu istirakleri ve bagl ortakliklar1 ve bagli ortakliklar1 disindaki
kuruluslar, Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiillmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayl
olarak yetkili ve sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir gibi yonetici
personel, bu kisilerin yakin aile iiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde
bulunan sirketler, iliskili taraflar olarak kabul edilmektedir. Iliskili taraflarla olan islemler finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir.

Banka kredileri

Krediler, alindiklari tarihlerde alinan kredi tutarindan islem masraflari ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Uzun vadeli krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri
iizerinden belirtilir. iskonto islem masraflar1 diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet
degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak
yansitilir, Kredilerden kaynaklanan finansman maliyeti, olustugunda kar veya zarar tablosuna
kaydedilir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri veya geliri, donem igerisinde ortaya g¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak
hesaplanan yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilanco yiikiimliiliigli metoduna gore bilango tarihinde gecerli olan vergi oranlar
kullanilarak hesaplanmigtir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri
ile vergi matrahlar1 arasindaki gecici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate
almarak yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
Olciide; tiim indirilebilir gecici farklar, kullanilmayan tegvik tutarlar1 ile ge¢mis donemlere iliskin
taginan mali zararlar i¢in tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilango doneminde gézden gegirilmekte
ve ertelenmis vergi aktifinin ileride kullanilmasi i¢in yeterli mali karin olusmasinin miimkiin olmadigi
durumlarda, bilangoda tasinan degeri azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gecici farklar1 kullanabilecegini
diisiindligii tarihlerde gegerli olacak vergi oranlar1 —bilango tarihi itibariyla yiiriirliige girmis veya
girmesi kesinlesmis olan oranlar baz alinarak- kullanilmaktadir.

Her bilango doneminde Sirket, ertelenmis vergi varliklarin1 gézden gecirmekte ve gelecekte indirilebilir
olmasi ihtimali g6z 6niine alinarak muhasebelestirmektedir.



16
LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
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(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Kiralama islemleri

Eger bir s6zlesme, sozlesmede tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini, belirli bir siire i¢in
ve belirli bir bedel karsiliginda devredilmesi halini diizenliyorsa, bu sozlesmenin bir kiralama
sozlesmesi niteligi tasidig1 ya da bir kiralama islemini icerdigi kabul edilir. Sirket, bir sézlesmenin
baglangicinda, sdzlesmenin kiralama s6zlesmesi niteligi tasiyip tasimadigini ya da kiralama islemi
icerip igermedigini degerlendirir.

Sirket baslangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin alma
opsiyonu olmayan varliklar i¢cin kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir. Kisa vadeli
kiralama sdzlesmeleri ve diisiik degerli varliklarin kiralama so6zlesmeleri, kiralama siiresi boyunca
dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilmektedir.

Calisanlara saglanan faydalar

Tanimlanmis favda plani

Sirket, Tiirkiye’deki mevcut ig kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni
ile isten ayrilan veya istifa ve kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli
miktarda kidem tazminat1 6demekle yiikiimliidiir.

Sirket, ilisikteki finansal tablolarda yer alan kidem tazminati karsiligin1 galisanlarin emekliliginden
kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigliniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Hesaplanan
tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar kar veya zarar tablosuna yansitilmistir.

Tanimlanmus katki plani

Sirket, Tiirkiye’de Sosyal Giivenlik Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir.
Sirket’in, bu primleri 6dedigi siirece bagka yiikiimliiliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri
donemde personel giderlerine yansitilmaktadir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar baglica haklar ve bilgisayar yazilimlarindan olusan varliklar olup ilk
olarak alig fiyatindan degerlenmistir. Maddi olmayan duran varliklar gelecekte ekonomik fayda elde
edilebilmesi ve maliyetin dogru bir sekilde belirlenebilmesi durumunda aktiflestirilirler. ilk kayit
sonrasinda maddi olmayan duran varliklar, maliyetten birikmis itfa payr ve var ise birikmis deger
diisiikliigii karsiliklar diisiildiikten sonraki degerleriyle gosterilmektedir. Maddi olmayan duran
varliklar tahmini ekonomik dmiirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortismana tabi tutulmustur.
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31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Pay basina kazang

Pay basina kar, net karm ilgili yil iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit
edilir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda
hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artirabilir. Pay basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz
hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kar hesaplamasinda kullanilan
agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak
suretiyle elde edilir.

2.9 Onemli Muhasebe Tahminleri ve Varsayimlar

Varlik ve yiikiimliiliiklerin kayitli degerleri {izerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki
gibidir:

Faydali omiir:
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali omiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi

tutulmustur.

Kidem tazminati
Kidem tazminati karsiligi, personel devir hizi orant gegmis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hiz1 hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

Stipheli alacak karsilig
Sirket yonetimi vadesi gecmis ve tahsilat riski tagiyan alacaklar ile dava ve icra asamasindaki alacaklar
icin karsilik ayirmaktadir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya notlarda gosterilmektedir.
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(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 3 - ILISKILI TARAFLAR

a) Alacak / Bor¢ Bakiyeleri

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan ticari alacaklari ve borglar
yoktur.

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla iliskili taraflara diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

Diger alacaklar 31 Arahik 2024 31 Aralik 2023
Ortaklardan alacaklar 1.679.667 13.175
1.679.667 13.175

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla iliskili taraflara diger borg¢lar1 asagidaki gibidir.

Diger borc¢lar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Ortaklara borglar 29.769 324.339
29.769 324.339

b) Alis / Satis Bakiyeleri

Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2024 tarihleri arasinda iligkili taraflar ile alig/satig islemleri yoktur (1
Ocak-31 Aralik 2023: Yoktur).

¢) Ust Yonetime Saglanan Menfaatler

1 Ocak - 31 Aralik 2024 tarihleri arasinda iist yonetime saglanan fayda ve menfaat tutar1 4.091.322
TL’dir (1 Ocak-31 Aralik 2023: 2.358.995 TL).
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NOT 4 — NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Arahik 2024 31 Arahk 2023

Kasa 19.448 52.861

Bankalar

- Vadesiz mevduat 324.373 1.666.708

- Vadeli mevduat 2.961.582 2.304.152
3.305.403 4.023.721

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla vadeli hesap detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024
Vade Vade Faiz
Déviz Cinsi baslangi¢ bitis Oram TL Karsihig
TL vadeli mevduat 8 Nisan 2024 10 Mayis 2024 52% 98.541
TL vadeli mevduat 18 Ekim 2024 19 Kasim 2024 47% 1.281.473
USD vadeli mevduat 1 Ocak 2024 2 Subat2024  0,05% 1.419.472
2.799.486
Vadeli mevduat faiz geliri tahakkuku 162.096
2.961.582

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla vadeli hesap detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

Vade Vade Faiz
Doviz Cinsi baslangi¢ bitis Oram TL Karsihg
TL vadeli mevduat 18 Ekim 2023 18 Ocak 2024 35% 552.625
USD vadeli mevduat 8 Aralik 2023 9 Ocak 2024  0,15% 1.711.614
2.264.239
Vadeli mevduat faiz geliri tahakkuku 39.913
2.304.152

Sirket nakit ve nakit benzerleri hesabinda maruz kaldigi risk diizeyleri ve dovizli bakiyeleri Not 24’te
agiklanmustir.
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(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR
Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla finansal yatirimlari asagidaki gibidir:

Gerg¢ege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan

Finansal Varhklar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Hisse Senetleri

Hisse senetleri 628.359 860.454
628.359 860.454
Yatirum Fonlart
IPJ - Is Portfoy Elektrikli Araglar Karma Fon 124.986 148.449
IKP — s Portfoy Yenilenebilir Enerji Karma Fon 127.556 146.421
TGE — Is Portfoy Emtia Yabanci BYF Fon Serbest Fonu 87.961 102.856
TTA — Is Portfoy Altin Fonu 138.473 131.056
478.976 528.782
Toplam 1.107.335 1.389.236

NOT 6 —- TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Ticari alacaklar 3.990.019 2.147.096
Tahsili siipheli ticari alacaklar 117.811 27.598
4.107.830 2.174.694
Tahsili siipheli ticari alacaklar (-) (117.811) (27.598)
3.990.019 2.147.096

Sirket ticari alacak ve borglarinin maruz kaldigi risk diizeyleri Not 24°te agiklanmugtir.

Stipheli alacaklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Donem bag1 bakiye (27.598) (104.333)
Y1l i¢inde ayrilan karsiliklar (98.696) (27.598)
Iptal edilen karsiliklar - 63.319
Parasal Kazan¢/Kayip 8.483 41.014

(117.811) (27.598)
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31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 6 — TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla ticari borg¢lar1 asagidaki gibidir:
31 Aralik 2024

31 Arahk 2023

Kisa vadeli ticari borclar
Ticari borglar 235.125

182.008

235.125

182.008

NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla kisa vadeli diger alacaklar1 agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Kisa vadeli diger alacaklar
Iliskili taraflardan diger alacaklar (Not 3) 1.679.667 13.175
Verilen teminatlar 74.287 107.255
1.753.954 120.430

31 Arahik 2024

31 Arahik 2023

Kisa vadeli diger borg¢lar

Odenecek vergi ve fonlar 14.777 20.694
Ortaklara diger borglar 29.769 324.339
Diger borglar 3.736 862

48.282 345.895

Sirket diger alacak ve bor¢larinin maruz kaldig risk diizeyleri Not 24°te agiklanmustir.

NOT 8 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Pesin 6denmis giderler

Verilen avanslar 97.625 15.376
Gelecek aylara ait giderler 61.474 61.337
159.099 76.713
Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla ertelenmis gelirleri agagidaki gibidir:
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ertelenmis gelirler
Alnan siparig avanslari 420.130 456.793
420.130 456.793
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31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 9 - DiGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla diger kisa vadeli yiikiimliiliikleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralhk 2023

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
Odenecek KDV 395.938 157.483

395.938 157.483

NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren yillar iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari Donem 31 Arahk 2023 Ilaveler Cikislar 31 Arahk 2024
Maliyet
Tasitlar 3.337.852 -- -- 3.337.852
Doéseme ve demirbaglar 3.574.985 269.181 - 3.844.166
Ozel maliyetler 155.631 - - 155.631
7.068.468 269.181 - 7.337.649
Birikmis amortisman
Tagitlar 1.572.736 667.569 - 2.240.305
Doseme ve demirbaglar 2.772.130 404.494 - 3.176.624
Ozel Maliyetler 71.777 26.627 - 98.404
4.416.643 1.098.690 -- 5.515.333
Net kayith deger 2.651.825 1.822.316
Onceki Dénem 31 Arahk 2022 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2023
Maliyet
Arsalar 48.829 -- (48.829) -
Tasitlar 3.337.852 -- -- 3.337.852
Déseme ve demirbaglar 3.062.926 512.059 - 3.574.985
Ozel maliyetler 155.631 -- - 155.631
6.605.238 512.059 (48.829) 7.068.468
Birikmis amortisman
Tagitlar 905.166 667.570 - 1.572.736
Doseme ve demirbaglar 2.408.451 363.679 - 2.772.130
Ozel maliyetler 38.120 33.657 - 71.777
3.351.737 1.064.906 -- 4.416.643

Net kayith deger 3.253.501 2.651.825
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(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 11 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren yillar i¢inde maddi olmayan duran varliklar ve ilgili
birikmis itfa paylarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari Donem 31 Arahk 2023 Cikislar 31 Aralik 2024

Maliyet

Haklar 113.818 -- 113.818
113.818 - 113.818

Birikmis itfa pay:

Haklar 113.818 -- 113.818
113.818 - 113.818

Net kayith degeri -- --

Gecmis Donem 31 Aralik 2022 laveler 31 Aralik 2023

Maliyet

Haklar 113.818 -- 113.818
113.818 - 113.818

Birikmis itfa pay1

Haklar 113.818 -- 113.818
113.818 - 113.818

Net kayith degeri -- -




24

LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar

asagidaki gibidir:
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
Personele borglar 163.000 --
Odenecek vergi ve fonlar 149.388 57.708
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 87.391 66.247
399.779 123.955
NOT 13 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
13.1 Kisa Vadeli Bor¢ Karsihklar
31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Kisa vadeli bor¢ karsihiklar:
Dava karsiliklar 4.391.000 789.837
Izin karsiliklari 196.052 105.661
4.587.052 895.498

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla izin karsiliklarinin haraket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Dénem basi 105.661 197.949
Iptal edilen karsiliklar 122.883 (14.474)
Parasal kayip/kazang (32.492) (77.814)
Doénem sonu 196.052 105.661

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla dava karsiliklarinin haraket tablosu asagidaki

gibidir:
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Donem basi 789.837 --
Iptal/ilave kargiliklar 3.843.942 789.837
Parasal kayip/kazang (242.779) -
Doénem sonu 4.391.000 789.837
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(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 13 — KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

13.2 Dava ve Ihtilaflar

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket aleyhine ytiriitiilen 4 adet {iglincii taraf davalar1 bulunmaktadir. Bu
davalar tazminat davalarindan olusmaktadir. Is¢i davasi bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: 6 Adet dava
bulunmaktadir ).

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket lehine yiiriitiilen dava bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Yoktur).
13.3 Verilen/Alinan Teminatlar/ipotekler/Rehinler

a) Verilen Teminat/kefaletler

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirketin verilen teminat mektubu bulunmamaktadir (31 Aralik 2023:
Yoktur).

b) Alinan Teminat/kefaletler

31 Aralik 2024 31 Aralik 2022

Cinsi
Kefaletler (*) 2.200.000 3.176.338
2.200.000 3.176.338

(*) Sirket’in kullanilan krediler igin bankalara verilmek iizere ortaklardan aldigi kefaletlerden
olusmaktadir.



26
LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 13 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devam)
13.4 Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar
Kidem Tazminat1 karsihg:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagl olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in goreve c¢agrilan, vefat eden, erkekler igin 25,
kadinlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati
O0demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani asilmamaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gegerli olan
aylik 46.665,43 TL (31 Aralik 2023: 35.058,58 TL) tavanindan hesaplamustir.

Kidem tazminat1 yiikiiml{iliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliligi, Sirket’in c¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliligiin bugilinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanmig fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili icin olan azami yilikiimliiligiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen
reel orani ifade eder. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olas1 yiikiimliiliigliniin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla karsiliklar yillik %21,70 enflasyon orani ve %25,50 iskonto
oram varsayimima gore, %3,12 reel iskonto orani ile hesaplanmustir. Istege bagli isten ayrilmalar
neticesinde 6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate
alinmustir.

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Dénem basi 636.261 1.875.690
Odemeler -- (590.395)
Faiz maliyeti 14.016 35.545
Cari hizmet maliyeti 154.856 109.312
Aktiieryal kazang /(kayip) 929.629 (56.549)
Parasal kayip/kazang (195.573) (737.342)

Donem sonu itibariyla karsihk 1.539.189 636.261
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gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 14 - BORCLANMALAR

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli borglanmalar1 asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kisa vadeli bor¢clanmalar Oran (%) Déviz tutar1  Tutar Oran (%) Déviz tutari Tutar
TL krediler 46% 24394 24.394 16% 216.095 216.095
Kredi kartlari 78.403  78.403 52.756 52.756
102.797 102.797 268.851 268.851

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla uzun vadeli bor¢lanmalart asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Uzun vadeli bor¢lanmalar Oran (%) Déviz tutar1 Tutar Oran (%) Doviz tutari Tutar
TL krediler -- -- -- 16% 30.050 30.050
- - 30.050 30.050

(*) Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla banka kredilerine verilen kefalet bilgisi Not 13’te
aciklanmugtir.

Sirket’in finansal bor¢lanmalarina iligskin dovizli bakiyeleri ve vade yapis1 Not 24°te agiklanmistir.

NOT 15 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi 1.000.000 TL olup, her biri 10 TL itibari kiymette ve 100.000 adet paya
bolinmiistiir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Pay yiizdesi Pay tutar1 Pay yiizdesi Pay tutan

Mustafa Kivang Kilvan 56% 560.000 56% 560.000
Uygar Tost 16% 160.000 16% 160.000
Engin Akdeniz 10% 100.000 10% 100.000
Ercan Mese 10% 100.000 10% 100.000
Cem Giil 8% 80.000 8% 80.000

100% 1.000.000 100% 1.000.000
Sermaye diizetmesi olumlu farklari 7.730.374 7.730.374

8.730.374 8.730.374
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NOT 15 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Kardan avyrilan kisitlanmis vedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olugmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore,
yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na
gbre birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %20’sine ulasincaya kadar, kanuni net karin
%3’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %35’ini asan dagitilan karin
%10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler édenmis sermayenin %50’°sini ge¢medigi
siirece sadece zararlar1 netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi
miimkiin degildir.

Tanmimlanmis fayda planlar1 yeniden dl¢iim kazanclary/kayiplari:

TMS-19 “Caliganlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati
karsiliginin hesaplanmasinda dikkate alinan aktiieryal kayip kazanclarin kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degigsmesi sonucu olusan kayip ve
kazanglar 6zkaynaklar i¢erisinde muhasebelestirilmistir.

Kidem tazminati karsilig1 aktiieryal kayip/kazang fonu kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
niteliktedir.

Kar Dagitimi

Sirket’in 1 Ocak -31 Aralik 2024 déneminde ortaklarina kar pay1 dagitimi yapmamistir (31 Aralik 2023:
2.206.912 TL).
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NOT 16 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in 1 Ocak -31 Aralik 2024 ve 2023 donemleri itibariyla satis gelirleri ve satiglarin maliyetleri ile

ilgili detaylar agagidaki gibidir:

1 Ocak -
31 Arahk 2024

1 Ocak -
31 Arahk 2023

Hasilat (Zamanin belli bir aninda)

Ekspertiz gelirleri 19.274.803 18.201.719
Briit Satislar 19.274.803 18.201.719
Satigtan iadeler (-) (109.085) (58.466)
Net Satislar 19.165.718 18.143.253

1 Ocak — 1 Ocak -

Satislarin maliyeti

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Personel giderleri 4.592.150 4.004.993
Vergi ve harg giderleri 78.624 231.955
Alman degerleme hizmet giderleri 198.262 214.022
Ofis giderleri 798.568 899.742
Arag bakim ve akaryakit giderleri 344.662 460.517
Kira gideri 602.320 502.596
Diger giderler 290.676 529.397
Satislarin hizmet maliyeti 6.905.262 6.843.222
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31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 17 - GENEL YONETIM GiDERLERI

Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2024 ve 2023 donemleri itibariyla genel yonetim giderlerine ait detaylar
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Ofis giderleri 911.285 808.131
Bakim onarim giderleri 14.938 13.769
Huzur hakk: giderleri 4.071.575 2.358.995
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 1.098.690 1.064.909
Danigsmanlik giderleri (*) 689.642 1.317.652
Vergi, harc ve aidat giderleri 177.977 96.588
Diger giderler 26.708 480.740
6.990.815 6.140.784

(*) 1lgili kalem, yapilan ekspertiz degerlemelerinden olusmaktadir. Karsiliginda hakedis ve serbest
meslek makbuzu diizenlenmektedir.

NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

Sirket’in 1 Ocak -31 Aralik 2024 ve 2023 donemleri itibariyla esas faaliyetlerden diger gelirleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Kur fark: gelirleri 276.625 833.914
SGK tegvikleri 150.037 164.067
Diger gelirler -- 79.073
426.662 1.077.054

Sirket’in 1 Ocak -31 Aralik 2024 ve 2023 donemleri itibariyla esas faaliyetlerden diger giderleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Idari para cezalar 21.930 4.293
Stipheli alacak karsilik gideri 98.696 27.598
Dava giderleri (*) 3.843.942 789.836
Diger giderler (**) 412.100 368.751

4.376.668 1.190.478

(*) Sirket’in dava bilgisi Not 13’te agiklanmugtur.
(**) Ilgili kalemde; KKEG, motorlu tasitlar vergisi, kredi karti 6demesi gibi cesitli giderler yer

almaktadir.
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NOT 19 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GiDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibarryla yatirim faaliyetlerinden gelirleri agagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak -
31 Arahik 2024 31 Arahk 2023

Faiz gelirleri 615.269 465.108
Menkul kiymet degerleme gelirleri 413.908 388.073
Diger gelirler -- 61.321

1.029.177 914.502

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla yatirim faaliyetlerinden giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Sabit kiymet satig zararlari 46.590 26.769

46.590 26.769

NOT 20 - FINANSMAN GIDERLERI VE GELIRLERI
Sirket’in 1 Ocak -31 Aralik 2024 ve 2023 donemleri itibariyla finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Faiz giderleri 30.635 64.780

30.635 64.780
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31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 21 - GELIR VERGILERI
Cari Dénem Vergisi Ile Ilgili Varliklar

Sirket’in 1 Ocak -31 Aralik 2024 ve 2023 donemleri itibariyla cari donem vergisi ile ilgili varliklan
yoktur.

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili
oldugu hesap doneminin sonunu takip eden dordiincii ayin son giinli aksamina kadar beyan edilmekte
ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte ddenmektedir.

Tiirkiye’de 21 Haziran 2006 tarihli ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmis
olan 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere,
kurum kazanglar1 i¢in %20 oraninda belirlenmistir. 22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiriirliige giren 7316 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanun ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13iincii madde ile Kurumlar Vergisi oran1 2022 yili
vergilendirme donemine ait kurum kazanglari icin %23 olarak degistirilmistir. Ancak, 15 Nisan 2022
tarih ve 31810 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirtirliige giren 5520 sayili Kanunun gegici 13
iincii maddesinin birinci fikrasinda yapilan degisiklik uyarinca bankalar, 6361 sayili Kanun
kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim
sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin 2023
yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglar1 i¢in kurumlar vergisi orani %30 olarak
uygulanacaktir.

Bu degisiklik ile 31 Aralik 2024 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak {izere
1 Ocak 2024 tarihinden itibaren baglayan donemlere ait kurum kazanglarinin vergilendirilmesinde %30
orani gecerli olacaktir (31 Aralik 2023: %30).

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak
kaydiyla donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi
dairesince bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve
muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve
Tiirkiye’de mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %10 gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii
O0demeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi
durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.
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(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 21 - GELIR VERGILERI (Devami)

Kurumlar Vergisi (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla finansal durum tablosuna yansiyan vergi
gelir/(giderleri) ve yiikiimliiliigii asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Kurumlar vergisi karsilig 1.185.868 1.310.507
Pesin 6denmis vergi ve fonlar (1.123.243) (671.343)
Odenecek kurumlar vergisi 62.625 639.164

1 Ocak-31 Aralik 2024 ve 2023 donemleri itibariyla kar veya zarar tablosuna yansiyan vergi
yiikiimliiliikleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Cari kurumlar vergisi (1.185.868) (1.310.507)
Ertelenmis vergi geliri 21.436 154.275
(1.164.432) (1.156.232)

Sirket’in donem vergi giderinin/gelirinin dénem kar1 ile mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak -

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Vergi oncesi muhasebe kar / (zarar) (305.405) 3.562.474

. YT . -

z/f(grg)l vergi orani %30 iizerinden hesaplanan vergi (2023: (91.622) 1.068.742
Kanunen kabul edilmeyen giderlerin vergi etkisi 116.375 89.863
Diger etkiler 1.139.679 (2.373)
1.164.432 1.156.232

Ertelenmis vergiler

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar icin ertelenmis vergi varligini ve yiikimliliigiinii
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varhigi ve yiikiimliiliigiiniin
hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 2024 y1l1 i¢in %30 oranindadir (31 Aralik 2023: %30).
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31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 21 - GELIR VERGILERI (Devami)

Ertelenmis Vergiler (Devami)

Ertelenen Vergi Varhk
Toplam Gegici Farklar /(Yiikiimliiliikleri)
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2024 2023 2024 2023

Maddi ve maddi olmayan duran
varliklarin kayith degeri arasindaki fark 353.444 >02.875 106.633 150.863
Faiz tahakkuku (576.004) (427.986) (172.801) (128.396)
Kidem tazminati karsilig1 1.539.189 636.261 461.757 190.878
Izin karsilig1 196.066 105.661 58.820 31.698
Stipheli alacak karsiligi 117.811 27.598 35.343 8.279
Kredi faiz diizeltmesi 36.068 25.191 10.820 7.557
Alinan avanslar 46.420 161.134 13.926 48.342
Ertelenmis vergi varliklar 2.290.998 1.458.720 687.299 437.617
Ertelenmis vergi ylikiimliilikleri (-) (576.004) (427.986) (172.801) (128.396)
Ertelenen vergi varhiklari, net 1.714.994 1.030.734 514.498 309.221

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla ertelenmis vergi varliklar1 hareket tablosu asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Agilis bakiyesi 309.221 283.263
Ozkaynaga yansitilan 278.889 (16.965)
Ertelenmis vergi geliri 21.436 154.275
Parasal Kazang kayip (95.048) (111.352)

514.498 309.221
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31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 22- NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI (KAYIPLARI)'NA iLISKIN

ACIKLAMALAR

Net Parasal Pozisyon Kazanclari/Kayiplan

31 Arahk 2024

Finansal Durum Tablosu Kalemleri (1.352.463)
Yasal yedekler (163.979)
Maddi duran varliklar 832.365
Alinan avanslar (46.420)
Sermaye diizeltme farklar (2.683.509)
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanglari (Kayiplar) 444.816
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 256.486
Pesin 6denmis giderler 7.778
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri (1.224.529)
Hasilat (2.751.748)
Satiglarin maliyeti (-) 1.567.558
Genel yonetim gideri (-) 61.689
Esas faaliyetlerden diger gelirler (51.127)
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 45317
Yatirim faaliyetlerinden gelirler (98.095)
Finansman gideri (-) 1.877
Net Parasal Pozisyon Kazanclari/Kayiplar (2.576.992)

NOT 23 - PAY BASINA KAZANC

Pay basina zarar, hissedarlara ait net zararin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile
hesaplanir. Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla pay basina kar1 agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Net donem zarari (1.469.837) 2.406.242
Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 100.000 100.000
Pay Basina Kazang (14,698) 24,062
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31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Yonetimi

Sirket’in mali isler boliimil, finansal piyasalara erigimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket
faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve biiytikliigiine gore analizini gosteren
faaliyet raporlar1 vasitasiyla izlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler;
piyasa riski (doviz kuru riski, faiz oram riski ve menkul kiymet piyasasi riski igerir), kredi riski, likidite
riskini kapsar.

Sirket’in finansman ihtiyacinin en 6nemli belirleyicisi olan ticari borglar ile ticari alacak ve stoklarimin
farkindan olusan ‘net isletme sermayesi ihtiyaci Sirket’in 6zkaynaklar1 ve gerekli olmasi durumunda
kisa vadeli banka kredileri ile karsilanmaktadir. Bu itibarla ticari alacaklarin dagilimi, 6deme kosullari
ve kredi kalitesinin izlenmesi ve kontrolii a¢isindan ‘risk yonetimi’ biiylik 6nem arz ettiginden miisteri
riskleri siirekli olarak izlenmektedir.

Sirket’in finansal risk yonetim politikalarinda dnceki doneme gore degisiklik olmamustir.

Kredi Riski

Sirket’in kredi riskine maruz kaldig1 finansal araglar1 ve tutarlar1 asagidaki gibidir;

Diger Bankalardaki
Cari donem Ticari Alacaklar Alacaklar Mevduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D) ® 3.990.019 1.753.954 3.285.955

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1 -- -- --

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 3.990.019 1.753.954 3.285.955
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi -- -- --
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) 117.811 - --
- Deger diisiikligi (-) (117.811) - --

D. Bilango dig1 kredi riski igeren unsurlar -- -- -
(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
almmamustir.
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(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kredi Riski (Devami)
Diger Bankalardaki
Gec¢cmis Donem Ticari Alacaklar Alacaklar Mevduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D) ® 2.147.096 120.430 3.970.860

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi -- - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 2.147.096 120.430 3.970.860
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri -- -- --
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismu -- -- --
C. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) 27.598 - -
- Deger diisiikligii (-) (27.598) - -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar -- -- -
(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
almmamustir.

Likidite Riski
Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliikklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi, fon
kaynaklarim dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit

ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in likitide risk tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024
Sozlesme
uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca Defter cikislar toplam 0-6 ay 6-12 ay 1-2 yil 2-5yil
vadeler Degeri (=I+HII+III+ IV) arasi (I) arasi1 (I) arasi (III) aras1 (IV)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 386.204 386.204 386.204 - - -
Borglanmalar 102.797 102.797 102.797 -- -- --
Ticari borglar 235.125 235.125 235.125 -- -- --

Diger borglar 48.282 48.282 48.282 -- -- --
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31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Likidite Riski (Devami)

31 Aralik 2023
Sozlesme
uyarinca nakit

Sozlesme uyarinca Defter c¢ikislar toplam1  0-6 ay 6-12 ay 1-2 yil 2-5yll
vadeler Degeri (=I+HII+III+1V) arasi(I) arasi(I) arasi (IIT) arasi (IV)
Tiirev Olmayan Finansal

Yiikiimliiliikler 826.804 826.804 796.754 - 30.050 -
Bor¢lanmalar 298.901 298.901 268.851 -- 30.050 --
Ticari borglar 182.008 182.008 182.008 -- -- --
Diger borglar 345.895 345.895 345.895 -- -- --
Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve Sirket’i

olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Kur Riski
< ABD Dolan Avro
31 Aralik 2024 TL Karsihg (TL karsihg1) (TL Karsihg)
Nakit ve nakit benzerleri (Kasa harig) 1.455.001 1.419.471 35.530
Diger Alacaklar -- -- --
Net yabanci para varhk 1.455.001 1.419.471 35.530
31 Aralik 2024 Vergi Oncesi Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin deger  paranin deger  paranin deger  paramin deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar'min TL karsisinda % 10 degismesi halinde
ABD Dolar1 net varligi 141.947 (141.947) 141.947 (141.947)
ABD Dolar net etki 141.947 (141.947) 141.947 (141.947)
Avro’nun TL karsisinda % 10 degismesi halinde
Avro net varligi 3.553 (3.553) 3.553 (3.553)
Avro net etki 3.553 (3.553) 3.553 (3.553)
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31 ARALIK 2024 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kur Riski (Devami)
< ABD Dolan Avro
31 Aralik 2023 TL Karsih@ (TL kargihgr) (TL Karsih@)
Nakit ve nakit benzerleri (Kasa haric) 1.757.092 1.711.614 45.478
Diger Alacaklar 106.257 106.257 --
Net yabanci para varhk 1.863.349 1.817.871 45.478
31 Aralik 2023 Vergi Oncesi Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabana Yabana Yabanci
paranin deger  paranin deger  paranin deger  paranin deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde
ABD Dolar1 net varligi 181.787 (181.787) 181.787 (181.787)
ABD Dolar net etki 181.787 (181.787) 181.787 (181.787)
Avro’nun TL karsisinda % 10 degismesi halinde
Avro net varlig 4.548 (4.548) 4.548 (4.548)
Avro net etki 4.548 (4.548) 4.548 (4.548)

Faiz Oram Riski

Sirket’in kullandig1 banka kredileri sabit faizli oldugundan dolay1 Sirket faiz oraninda meydana gelen

degisikliklerden etkilenmemektedir.

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Toplam borglar 7.790.917 3.735.958
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 4) (3.305.403) (4.023.721)
Net borg 4.485.514 (287.763)
Toplam 6zkaynaklar 4.861.707 6.982.284
Toplam sermaye 9.347.221 6.694.521
Bor¢/sermaye orani 0,48 (0,04)
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(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.).

NOT 25 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Rayi¢ bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satig veya tasfiye islemi diginda goniillii taraflar
arasindaki bir cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyati ile en iyi
sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gore, burada
sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar gostermeyebilir.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal Varhklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsilig1 diisiildiikten sonraki tasinan degerlerinin
rayi¢ degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger borglar taginan degerinin rayi¢ degeri oldugu diistiniilmektedir. Krediler, etkin
faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri lizerinden belirtilir.

NOT 26 — BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN
UCRETLER

1) Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren raporlama donemine iligkin bagimsiz denetim {icret
gideri 92.000 TL tutarindadir (31 Aralik 2023: 51.976 TL).

2) Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren raporlama doneminde bagimsiz denetim kurulusundan
alinan finansal tablolarin bagimsiz denetimi diginda farkli bir hizmet bulunmamaktadir.

NOT 27 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
Yoktur.
NOT 28 - DIGER HUSUSLAR

Yoktur.
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